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1 Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a eine Umweltprifung durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden.

Nach § 2a BauGB hat der Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung des
Bebauungsplanes die Aufgabe, die aufgrund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Die
inhaltliche Anforderung und Gliederung des Umweltberichtes ergibt sich dabei aus
der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a Abs.1 Ziffer 2 BauGB.

Im vorliegenden Umweltbericht sind die folgenden Planbestandteile, Gutachten und
Untersuchungen bertcksichtigt:

— Bebauungsplanentwurf Nieder-Roden Nr. 45 ,Naherholungskonzept Badesee*,
planungsbiiro fir stadtebau goringer_hoffmann_bauer, Grol3-Zimmern, August
2026

— Bestandskarte zum Bebauungsplan Nieder-Roden Nr. 45 ,Naherholungskon-
zept Badesee*, planungsbiro fir stidtebau géringer_hoffmann_bauer, Grol3-
Zimmern, Méarz 2025

—  Okologisches Gutachten zum Bebauungsplanverfahren Nr. 45 ,Naherholungs-
konzept Badesee” Nieder-Roden, Stadt Rodgau, Teil 1: Biotoptypen, Vegeta-
tion und Flora, Okologisches Planungsbiro Dr. Fritz, Darmstadt, September
2024

—  Okologisches Gutachten zum Bebauungsplanverfahren Nr. 45 ,Naherholungs-
konzept Badesee“ Nieder-Roden, Stadt Rodgau, Teil 2: Artenschutzbericht und
Fauna, Okologisches Planungsbiro Dr. Fritz, Darmstadt, September 2024

— Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 45 ,Naherho-
lungskonzept Badesee" Nieder-Roden, Stadt Rodgau, Plan O GmbH, Bieber-
tal-Fellingshausen, 02.07.2026

— Gutachten tber die zu erwartenden Gerduschbelastungen durch das geplante
Naherholungskonzept in der Nahe des Rodgauer Sess in Rodgau, Technische
Uberwachung Hessen GmbH, Frankfurt, 12.02.2026

—  Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung zum Bebauungsplan Nieder-Roden Nr. 45

.Naherholungskonzept Badesee*, planungsbiro fur stadtebau géringer_hoff-
mann_bauer, Gro3-Zimmern, August 2026

Als rechtliche Grundlage werden die nachfolgend aufgelisteten Gesetze herange-
zogen:

— In 8 50 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG)
wird auf die Durchfiihrung einer Umweltpriifung fir Bebauungsplane verwiesen.

— Der 8 1a des Baugesetzbuches regelt die Berucksichtigung von Umweltzielen
und schreibt in § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1
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l.a

Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB die Erstellung eines Umweltberichtes vor.

— In § 2a BauGB wird dargelegt, dass der Umweltbericht einen gesonderten Tell
der Begriindung bildet.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Die Zielsetzung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nieder-Roden Nr. 45 ,Nah-
erholungskonzept Badesee" liegt in der Schaffung des Planungsrechts zur Umset-
zung verschiedener Naherholungs- und Freizeitmdglichkeiten fur Jugendliche. Dies-
bezlglich wurde vom Biro Burghammer Landschaftsarchitektur, Wetzlar ein ,Nah-
erholungskonzept am Rodgausee* erarbeitet. Dieses Konzept bildet einen Bestand-
teil des integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes, welches fur das Stad-
tumbaugebiet im Rahmen des Stadtebauférderungsprogramms ,Stadtumbau in
Hessen erarbeitet wurde. Die wesentlichen Ziele liegen in der Schaffung des Bau-
rechts fur die Anlage von Frei- und Naturraumen zur Naherholung sowie fur Berei-
che fur Freizeit und Sport fir Jugendliche. Dartber hinaus solle eine Verbesserung
der o6rtlichen Ful3- und Radwegefiihrung und die Vernetzung mit den Stadtteilen Du-
denhofen und Jigesheim erreicht werden.

In den Plangeltungsbereich wurden z. T. Flachen mit einer hohen naturschutzfach-
lichen Wertigkeit bzw. gesetzlich geschitzte Biotopstrukturen einbezogen. Durch
Pflegefestsetzungen erfolgt hierdurch eine Sicherung bzw. Stabilisierung dieser ge-
schitzten Vegetationsbestande.

Das vom Landschaftsarchitekturbiiro Burghammer erstellte Konzept beruht auf den
Erkenntnissen einer im April 2023 stattgefundenen Kinder- und Jugendbeteiligung
fur einen Sportpark am Badesee.

Der Bebauungsplan Nr. 45 ,Naherholungskonzept Badesee" besteht aus drei Teil-
planen (Teilplan A, B und C).

Teilplan A Plangebiet Badesee
Teilplane Bund C  Naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen

Die beiden Teilplane B und C wurden in den Geltungsbereich des hier vorliegenden
Bebauungsplanes einbezogen, da durch die Planung innerhalb des Teilplanes A na-
turschutzrechtliche Eingriffe vorbereitet werden. Der fur diese Eingriffe bereitzustel-
lende naturschutzrechtliche Ausgleich wird innerhalb der beschriebenen Teilplane B
und C gewahrleistet. Es handelt sich hierbei um Flachen und Malinahmen aus dem
Okopunktekonto der Stadt Rodgau. So wurden hier vor Jahren Waldneuanlagen
umgesetzt und dem Okopunktekonto gutgeschrieben. Durch die Einbeziehung der
Flachen der Teilplane B und C erfolgt eine offentlich-rechtliche Sicherung dieser
Ausgleichsflachen und eine klare Zuordnung zwischen dem naturschutzrechtlich
vorbereiteten Eingriff und dem Ausgleich.

In nachfolgender Abbildung 1 wird die rdumliche Beziehung zwischen der Eingriffs-

flache (Teilplan A) und den beiden Kompensationsflachen (Teilpl&ane B und C) noch-
mals grafisch visualisiert.
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Abb. 1: Lage der Bebauungsplangebiete (Teilplan A, B und C)
Datengrundlage: Hessisches Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation
(Topographische Karte 1: 25 000)

Teilplan A

Wie aus Abb. 1 ersichtlich, liegt das Plangebiet des Teilplanes A am nérdlichen Orts-
rand des Stadtteils Nieder-Roden bzw. westlich des Stadtteils Dudenhofen und
grenzt unmittelbar an die Seeflache des Strandbades Rodgau. Ostlich angrenzend
verlauft die Rodgau-Ringstral3e.

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 7,9 ha.

Teilplan B

Die Flache des Teilplanes B liegt im westlichen Gemarkungsteil von Hainhausen,
unmittelbar angrenzend an bestehende grof3flachige Waldbesténde. Fir den hier
erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleich wurde eine FlachengrofRe von
7.532 m2 einbezogen.

Teilplan C
Die integrierte Flache des Teilplanes C liegt im unmittelbaren Auenbereich der Ro-

dau, nordwestlich der Ortslage von Jiigesheim. Der einbezogene Flachenanteil des
Flurstiicks Gemarkung Jiugesheim, Flur 19 Nr. 361/1 tiw. Betragt 1.107 m2.
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Die Lage und Ausdehnung der in den Geltungsbereich einbezogenen Flachen ist
den nachfolgend eingefugten Katasterausschnitten zu entnehmen.

Teilplan A
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Abb. 2:

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nieder-Roden Nr. 45 ,, Naherholungskonzept
Badesee" (Teilplan A)

Quelle: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) der
Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation
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Teilplan B
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nieder-Roden Nr. 45

Abb. 3:
»~Naherholungskonzept Badesee" (Teilplan B)
Quelle: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) der

Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nieder-Roden Nr. 45

Abb. 4:
»Naherholungskonzept Badesee" (Teilplan C)
Quelle: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) der

Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation
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Teilplan A

Abb.5: Luftbild mit Geltungsbereich Teilplane A
Quelle: Geoportal Hessen, Hessisches Landesamt fir Bodenmanagement und
Geoinformation

Teilplan B

Abb. 6: Luftbild mit Geltungsbereich Teiiplane B
Quelle: Geopostal Hessen, Hessisches Landesamt fiir Bodenmanagement und
Geoinformaticn
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Abb. 7:  Luftbild mit Geltungsbereich Teilplane C
Quelle: Geoportal Hessen, Hessisches Landesamt fir Bodenmanagement und
Geoinformation

Folgende wesentliche Festsetzungen gemafld § 9 BauGB werden im Bebau-
ungsplan getroffen:

Teilplan A

- Flache fur Sport- und Spielanlagen - Skate- und Bewegungspark

Die im Suiden bzw. Stidwesten des Plangeltungsbereiches festgesetzte Flache
fur Sport- und Spielanlagen dient der Errichtung einer Skate-Anlage sowie eines
Bewegungsparks inklusive Flachen fir Ballsportarten. Dartber hinaus sind
zweckgebundene bauliche Anlagen wie Jugendtreff, Sanitdr- und Geratege-
baude sowie weitere Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes dienen,
zulassig.

Mindestens 30 % der Flache sind als Griinflache zu gestalten und dauerhaft im
Bestand zu unterhalten. Zusatzlich werden 27 Einzelbaume zur Strukturierung
und Beschattung dieser Flache festgesetzt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,5 festgesetzt. Die zulassige Grundflache

darf durch Nebenanlagen sowie Stellpléatze und deren Zufahrten um bis zu 40 %
Uberschritten werden.
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- Flache fir Stellplatze

Die festgesetzten Stellplatzflachen fir Pkws, Motorrader und Fahrrader sind
wasserdurchlassige herzustellen. Zwischen den Stellpléatzen sind lineare Grin-
strukturen als Blihwiese anzulegen und dauerhaft im Bestand zu unterhalten.

Neben der textlichen Festsetzung beinhalten die Stellplatzflachen weitere zeich-
nerische Festsetzungen zur Anpflanzung und zum Erhalt von Einzelbaumen.

- Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

MalRnahmenflache - Sandmagerrasen

Innerhalb dieser MalRnahmenflache sind die vorhandenen Sandmagerrasen-
bzw. Sandtrockenrasenbesténde zu sichern. Hierzu ist die gesamte Flache ein-
bis zweimal jahrlich ab Ende Mai zu mahen. Das Mahdgut ist von der Flache
abzurdumen. Das Ausbringen von Dinger oder Bodenverbesserungsmateria-
lien ist nicht zulassig. Aufkommende Gehdlzsukzession ist zu entfernen.

MaRnahmenflache - Sukzession

Die planungsrechtlich festgesetzte Sukzessionsflache ist der naturlichen Suk-
zession zu Uberlassen, Eingriffe in diese Bestande sind unzulassig. Ausgenom-
men hiervon werden geman textlicher Festsetzunge spezielle Pflegemal3nah-
men.

MaRnahmenflache - Ackerbrache

Die festgesetzte Ackerbrache ist zu einer mehrjahrigen Brachflache zu entwi-
ckeln. Durch eine Mahd im mindestens 3-jahrigen Turnus ist die Flache freizu-
halten, ausgenommen hiervon ist das auf der Flache anzulegende Reptilienha-
bitat. Jeglicher Einsatz von Dingemitteln und Pestiziden ist unzuldssig.

Mafnahmenflache - Waldneuanlage

Die in den Geltungsbereich einbezogenen Teilpldne B und C werden als Flache
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft -
Waldneuanlage festgesetzt.

So ist fur die Flachen innerhalb des Teilplanes B eine Aufforstung mit Buchen,
Eichen und beigemischten Edellaubhdlzern vorzunehmen.

Innerhalb der Flachen des Teilplanes C ist ein feuchtigkeitsgepragter Auewald
zu entwickeln und dauerhaft im Bestand zu unterhalten.

- Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft - Artenschutz

Neben den beschriebenen Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft enthalt der Bebauungsplan auch Mafihahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft;
hier im speziellen zum Artenschutz.
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So sind Baumfallungen und Rodungsarbeiten ausschlie3lich in der Zeit zwi-
schen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar des Folgejahres zulassig.

Auch enthdlt diese Festsetzung eine Regelung zu Flederméausen. Sofern zu be-
seitigende Baume ein Quartierspotential fir Fledermause aufweisen, sind die
Rodungsarbeiten au3erhalb der Aktivitdtsphase von Flederméausen, d. h. in der
Zeit zwischen dem 01. November und dem 28./29. Februar des Folgejahres
durchzufihren.

Zur langfristigen Sicherung betroffener Fledermausarten sind innerhalb des
Plangeltungsbereiches zuséatzlich 3 kinstliche Tagesverstecke/Quartiere anzu-
bringen und dauerhaft zu unterhalten. Fir jede weitere wegfallende Ruhe- und
Fortpflanzungsstatte im Rahmen von Gehdélzrodungen sind 3 kinstliche Tages-
verstecke/Quartiere bereitzustellen. Das Anbringen der kiinstlichen Quartiere ist
durch eine qualifizierte Umweltbaubegleitung fachlich zu begleiten.

Auch enthélt diese textliche Festsetzung eine Regelung zur Beleuchtung des
Areals. So wird fir die gesamte Auf3enbeleuchtung innerhalb des Plangeltungs-
bereiches die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel festgesetzt.

Daruber hinaus wird planungsrechtlich festgesetzt, dass im Vorfeld von Eingrif-
fen innerhalb des Teilplanes A die Flachen auf das Vorkommen von Zau-
neidechsen zu Uberprifen sind. Beim Auffinden von Exemplaren sind Mal3nah-
men zur Umsiedlung in ein entsprechendes Reptilienhabitat zu ergreifen. In die-
sem Zusammenhang setzt der Bebauungsplan innerhalb der o. g. festgesetzten
MafRnahmenflache Ackerbrache die Anlage eines mindestens 1.200 m2 grof3en
Reptilienhabitats fest. So sind hier Habitatstrukturen fir Zauneidechse anzule-
gen und dauerhaft im Bestand zu unterhalten. Die Flache ist durch 3 Totholz-
haufen und 3 Steinhaufen mit einer Flachenausdehnung von jeweils mindestens
9 m2 zu strukturieren. Die sonstigen Flachen innerhalb des Reptilienhabitats sind
durch eine zweimalige Mahd im Jahr zu pflegen. Das Mahdgut ist von der Flache
abzurdumen. Zusatzlich sind 3 Buschgruppen von jeweils 5 m2 zu pflanzen und
zu pflegen. Es sind ausschlie3lich einheimische und standortgerechte Straucher
zu verwenden.

Die gesamte Anlage und Pflege des Reptilienhabitats ist durch eine Umweltbau-
begleitung fachlich zu begleiten.

- Anzupflanzende Einzelbdume

In der Flache fur Stellplatze sind mindestens 15 standortgerechte und klimaresi-
liente Laubbaume (z.B. gemanR Vorschlagsliste) zum Beispiel an den in Plan vor-
geschlagenen Standorten anzupflanzen und im Bestand zu unterhalten.

Dabei erfolgt in den Festsetzungen eine Qualitatssicherung dahingehend, dass
ausschlie3lich Hochstamme mit einem bestimmten Stammumfang (14 — 16 cm)
zu verwenden sind.

- Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

Entsprechend der schalltechnischen Untersuchung bedarf es an der Sudseite
der Ballsportanlage die Festsetzung einer Schallschutzanlage mit einer Mindest-
hohe von 3 m. Die Schallschutzanlage soll dabei an beiden Seiten jeweils min-
destens 2m uber die sudliche Spielfeldbegrenzung der Ballsportanlage
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1b

hinausragen. Die Schallschutzanlage ist ohne Offnungen oder Liicken auszu-
fuhren. Um die Ballsportanlage ist die Errichtung von Ballfangzaunen nicht zu-
lassig; es sind nur Ballfangnetze zulassig.

Die Errichtung der Streetballanlage ist nur mit einem Abstand von mindestens
von 125 m zum Gebaude Seestralie 54 zulassig.

Neben den planungsrechtlichen Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan
auch nachrichtliche Ubernahmen, Vermerke und Kennzeichnungen; hier im Be-
sonderen zum Grundwasserschutz sowie der innerhalb des Plangeltungsberei-
ches liegenden gesetzlich geschiitzten Biotopflachen gemanR § 30 Bundesnatur-
schutzgesetz i.V.m. § 25 Hessisches Naturschutzgesetz.

Teilplan B und C

- Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Malnahmenflache - Waldneuanlage

Die Flache innerhalb des Teilplanes B ist mit Buchen, Eichen und begleitenden
Edellaubhélzern zu einem standortgerechten Laubwald zu entwickeln und dau-
erhaft im Bestand zu unterhalten.

Die Flache innerhalb des Teilplanes C ist zu einem feuchtigkeitsgepréagten Aue-
wald zu entwickeln und dauerhaft im Bestand zu unterhalten.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fur den Bauleitplan von Bedeutung sind, und
der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung bertck-
sichtigt wurden

NATURSCHUTZRECHT

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiihrt in der Regel zu Eingriffen in Natur und
Landschaft gemafl § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG).

Der § 18 BNatSchG regelt das Verhaltnis zum Baurecht. So wird hier ausgefihrt,
dass bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen
Uber die Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie den Ausgleich
und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) zu entschei-
den ist.

Unmittelbar anzuwenden sind auch die Vorschriften des Bundesnaturschutzgeset-
zes (BNatSchG) sowie des Hessischen Naturschutzgesetzes (HeNatG) im Zusam-
menhang mit dem Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten sowie den gesetz-
lich geschutzten Biotopen. Hier sind die Regelungen des § 44 BNatSchG (Vorschrif-
ten fir besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) sowie
der 88 30 BNatSchG und § 25 HeNatG (gesetzlich geschitzte Biotope) besonders
zu berucksichtigen.
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Ebenfalls besonders zu bertcksichtigen sind die Erhaltungsziele und Schutzzwecke
der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutz-
gebiete im Sinne der 8§ 32 bis 34 BNatSchG.

BODENSCHUTZ

Das Baugesetzbuch (BauGB) fordert in § 1a Abs. 2 den sparsamen sowie schonen-
den Umgang mit Grund und Boden. Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
nennt in 8 9 Abs. 1 die Untersuchung von altlastenverdachtigten Flachen und Sa-
nierung von Altlasten als Ziel.

So erflllt der Boden im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) die
natirlichen Funktionen als Lebensgrundlage fir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen, ist Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen
Wasser- und Nahrstoffkreislaufen und dient gleichzeitig als Abbau-, Ausgleichs- und
Aufbaumedium fir stoffliche Entwicklungen aufgrund der Filter-, Puffer- und Stof-
fumwandlungseigenschaften.

Darlber hinaus besitzt er Bodenfunktionen als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte sowie Nutzungsfunktionen im Bereich Rohstoff-Lagerstatten, Flache fur
Siedlung und Erholung, Standort fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung und
Standort fUr sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen.

WASSERRECHT

Vorsorgegrundsatz des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist die Vermeidung von
Verunreinigungen oder nachteiligen Veranderungen des Grundwassers. Dies bein-
haltet gemaR § 9 Abs. 6 BauGB und 8 51 WHG insbesondere auch die Beachtung
des Wasserschutzes in Trinkwasserschutzgebieten. Ziel ist zudem die Sicherung
der Grundwasserneubildung durch die Versickerung von Niederschlagswasser.

Grundsatz und Ziel des Hessischen Wassergesetzes (HWG) ist der Schutz oberir-
discher Gewasser. So sind die Gewasser als Lebensraum fiur Pflanzen und Tiere zu
erhalten und zu sichern.

GemaR § 78 WHG st in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten die Ausweisung
neuer Baugebiete im Au3enbereich untersagt. Auch in Gewasserrandstreifen drfen
geman § 23 des Hessischen Wassergesetzes (HWG) in Verbindung mit § 38 WHG
keine neuen Baugebiete ausgewiesen werden.

IMMISSIONSSCHUTZRECHT

Ziel ist die Vermeidung von schadlichen Umweltauswirkungen durch Luftschadstoff-
und Larmemissionen (DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, 16. BImSchV - Ver-
kehrslarmschutzverordnung, TA-Larm, TA-Luft).

DENKMALSCHUTZ

Das Hessische Denkmalschutzgesetz (HDSchG) hat gemanR § 1 Abs. 1 die Aufgabe,
Kulturdenkmaler als Quelle und Zeugnisse menschlicher Geschichte und Entwick-
lung zu schitzen und zu erhalten sowie darauf hinzuwirken, dass sie in die
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stadtebauliche Entwicklung, Raumordnung und Landschaftspflege einbezogen wer-
den. Schutzwirdige Kulturdenkmaler i. S. d. Gesetzes sind Sachen, Sachgesamt-
heiten oder Sachteile, an deren Erhaltung aus kinstlerischen, wissenschaftlichen,
technischen, geschichtlichen oder stadtebaulichen Griinden ein 6ffentliches Inte-
resse besteht. Hierzu zahlen auch Bodendenkmaler gemal § 2 des vorgenannten
Gesetzes. So handelt es sich hierbei um bewegliche oder unbewegliche Sachen,
bei denen es sich um Zeugnisse, Uberreste oder Spuren menschlichen, tierischen
oder pflanzlichen Lebens handelt, die aus Epochen und Kulturen stammen, fir die
Ausgrabungen und Funde eine der Hauptquellen wissenschaftlicher Erkenntnisse
sind.

KLIMASCHUTZ

Vor dem Hintergrund des Klimaschutzes sind bei der Planung im Sinne des §1
BauGB Malinahmen zu bericksichtigen, die nachhaltig der Klimaanpassung und
dem Klimaschutz dienen.

Gemal § 13 des Bundes-Klimaschutzgesetzes (KSG) sind die Auswirkungen auf
den Klimawandel durch die Planung darzulegen.

AUSSAGEN DER FACHPLANE UND SONSTIGE ZU BERUCKSICHTIGENDE
VORGABEN ZUM TEILPLAN A:

Vorbemerkung

Die nachfolgenden Ausfihrungen zu den Fachplénen oder sonstigen zu be-
ricksichtigenden Vorgaben beziehen sich ausschlie3lich auf die Flachen in-
nerhalb des Teilplanes A. Im Verhéltnis zu den Gberregionalen Planungsaussagen
bleibt diesbeziiglich auszufiihren, dass innerhalb der Teilplane B und C ausschliel3-
lich naturschutzfachliche MaflRnahmen durchgefiihrt werden und somit keine Ein-
griffe in Natur und Landschaft vorbereitet werden.

Im speziellen Fall bleibt erganzend zu erlautern, dass die naturschutzfachlichen
MaRnahmen der Teilplane b und C ja bereits umgesetzt wurden und deren 0kologi-
sche Wertsteigerung dem Okopunktekonto der Stadt Rodgau gutgeschrieben wur-
den. Die naturschutzfachlich orientierten Mal3nahmen innerhalb der Teilplane B und
C werden den vorbereiteten Eingriffen innerhalb des Teilplanes A gegeniberge-
stellt.

Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Der Regionalplan Sudhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010 des Regio-
nalverbandes Frankfurt RheinMain stellt die Flachen innerhalb des Teilplanes A als
,Grunflache” mit den Zweckbestimmungen ,Sportanlage, Freibad, Festplatz, Grill-
platz, Jugendzeltplatz, Spielplatz, Kleintierzucht, Hundedressur, Tiergehege* dar.
Uberlagert wird die Flache mit der Darstellung eines ,Vorbehaltsgebietes fiir den
Grundwasserschutz”. Im siddstlichen Teil wird die Planungsflache noch kleinrdumig
Uberlagert mit der Darstellung eines ,Vorbehaltsgebietes fir besondere Klimafunk-
tionen“. Gequert wird das Plangebiet ebenfalls durch die Signatur eines ,Vorrang-
gebietes fur Regionalparkkorridor.

Zusétzlich zu diesen Darstellungen trifft der Regionale Flachennutzungsplan fiir die

nordlichen Teil des Plangebietes noch die Darstellung einer ,Sonderbauflache - Ho-
tel”.
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Die Aussagen des Regionalen Flachennutzungsplanes 2010 sind im Einzelnen

aus der nachfolgenden Abbildung ersichtlich.
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Abb. 8: Auszug aus dem Regionalen Flachnnutzungsplan 2010

Quelle: Regierungsprasidium Darmstadt

Landschaftsplan des Umlandverbandes Frankfurt (Entwicklungskarte 2001)

In der Entwicklungskarte des eigenstandigen Landschaftsplanes des ehemaligen
Umlandverbandes Frankfurt werden die Plangebietsbereiche des Teilplanes A als
.Flachen, die in besonderen MalRen der Erholung dienen oder fir diese Zwecke ent-
wickelt werden sollen” ausgewiesen. Westlich angrenzend — auf3erhalb des Plan-
geltungsbereiches — ist das Symbol eines ,Freibades” eingeflgt.

Eine kleinraumige Teilflache im Osten des Plangebietes unterliegt der Darstellung
von ,,Okologisch bedeutsamen Griinland“. Im Nordwestlichen Teil ist darliber hinaus

eine kleinrdumige Flache eines Stillgewassers verzeichnet.

Gequert wird das hier vorliegende Plangebiet zusétzlich durch die Darstellung einer
Grunverbindung mit grof3er Bedeutung fir die naturorientierte Naherholung ,Regio-

nalpark — Korridor®.

Abb. 9: Landschaftsplan / Entwicklungskarte 2001
Quelle: Regionalverband Frankfurt-mapserver
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Schutzgebiete und -objekte

Wie aus nachfolgender Ubersichtskarte des NaturegViewers ersichtlich, liegt die
Flache des Teilplanes A aul3erhalb von rechtlich ausgewiesenen Landschafts- und
Naturschutzgebieten sowie Natura 2000-Gebieten. Zu erkennen aus Abb. 6 ist al-
lerdings, dass in unmittelbarer Angrenzung umfangreiche Flachen durch das Land-
schaftsschutzgebiet ,Landkreis Offenbach” einem Schutz unterliegen.
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Landschaftsschutzgebiet ,Landkreis Offenbach*

Abb. 10: Plangebiet des Teilplanes A mit angrenzendem Landschaftsschutzgebiet
Quelle: Natureg-Viewer, Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie
Datengrundlage: Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation

Durch die gutachterliche Betrachtung der Flachen (September 2024) durch das Pla-
nungsbiro Dr. Fritz zeigt sich, dass gesetzlich geschitzte Biotopstrukturen gemar
§ 30 BNatSchG i.V.m. § 25 HeNatG vorhanden sind. So handelt es sich hier um
nachfolgend aufgelistete gesetzlich geschiitzte Biotopflachen:

- Sandmagerrasen

- Tumpel

- Réhrichte und Simpfe

- Grauweidengebische

- Erlen-Weiden-Ufergehdlze

- Brachgefallener Streuobstbestand

Auch im NaturegViewer sind Hinweise zu gesetzlich geschitzten Biotopen innerhalb
des Plangebietes sowie aulRerhalb der Plangebietsflache verzeichnet.

Auch liegt die Planungsflache des Teilplanes A innerhalb eines festgesetzten Trink-
wasserschutzgebietes der Zone IlIA (WSG ,Hintermark, Patershausen, Martinsee,
Dietzenbach®) des Zweckverbandes Wasserversorgung Stadt und Kreis Offenbach.
In nachfolgender Abb. 7 ist die Ausgestaltung des Trinkwasserschutzgebietes noch-
mals grafisch dargestellt.

Uberschwemmungsgebiete sind weder innerhalb des Plangeltungsbereiches noch
in unmittelbarer Angrenzung vorhanden.
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A

WSG
Hintermark, Patershausen,
Martinsee,Dietzenbach

Schutzzone lll A
WSG

Lange Schneise
Seligenstadter Wald ZWO

Schutzzone |l B

Abb. 11: Wasserschutzgebiet (WSG)
Quelle: Wasserviewer, Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie
Datengrundlage: Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation

Bestehende Bebauungsplane

Fir die Flachen innerhalb des gesamten Geltungsbereiches (Teilplane A, B und C)
bestehen derzeit keine rechtsverbindlichen Bebauungspléne.

Das Plangebiet des Teilplanes A grenzt im Siidwesten an den rechtsverbindlichen
Bebauungsplan ,Am Kiessee" aus dem Jahre 1969 an. Der Geltungsbereich dieses
Bebauungsplans umfasst Teile der unmittelbar angrenzenden Wasserflache des
Badesees sowie festgesetzte Wohnbauflachen sudlich und westlich des Sees.

Die Lage dieses angrenzenden Bebauungsplanes kann der Begriindung zum vor-
liegenden Bebauungsplan enthommen werden.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Beurteilung der nachfolgenden Umweltauswirkungen - bezogen auf die einzel-
nen Schutzgtter - erfolgt auf verbal-argumentativer Ebene. Dabei wird bei der Be-
wertung in vier Stufen unterschieden:

geringe Bedeutung / geringe Auswirkung
mittlere Bedeutung / mittlere Auswirkung
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hohe Bedeutung / hohe Auswirkung
sehr hohe Bedeutung / sehr hohe Auswirkung

Bei Bedarf erfolgt auch eine Bewertung in Zwischenstufen.

Bewertet auf dieser verbal-argumentativen Ebene werden die nachfolgend aufgelis-
teten Schutzguter:

Flache

Boden

Wasser

Klima

Vegetation und Fauna, biologische Vielfalt
Landschaftsbild / Ortsbild

Mensch / Kulturguter

Aussagen zu Emissionen, Larmentwicklung, Erschitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie Abfélle werden, soweit relevant, unter dem aufgelisteten Schutzgut
.Mensch / Kulturgiter abgearbeitet.

Bei der nachfolgenden Bewertung der Schutzguter erfolgt eine zweigeteilte Betrach-
tung. So erfolgt in einem ersten Schritt eine Einstufung des Schutzgutes bezlglich
der Bedeutung - bezogen auf die bestehende Situation.

Daran anschlieRend erfolgt eine Auswirkungsprognose - bezogen auf die durch
den Bebauungsplan zulassigen MaRhahmen.

In nachfolgender Tabelle werden die unterschiedlichen Bedeutungs- und Auswir-
kungsstufen nochmals farbig dargestellt, um bei den anschlieenden Bewertungen
zu den einzelnen Schutzgutern einen schnellen und standardisierten Uberblick zu
erlangen. Die Farbwahl der verschiedenen Auswirkungsstufen wurde dahingehend
gewahlt, dass hohe und sehr hohe Auswirkungen in Rottdnen und geringe bis mitt-
lere Auswirkungen in Griin- bzw. Gelbténen dargestellt werden.

Wie bereits unter Pkt. 1 (Einleitung) beschrieben, wird gemaR § 2 Abs. 4 BauGB
eine Umweltprifung durchgefihrt, um die voraussichtlich eintretenden erheblichen
Umweltauswirkungen zu ermitteln. Ab wann eine Umweltauswirkung als erheblich
eingestuft wird, ist von der Bedeutung und Wertigkeit des Standorts und vom Vor-
haben abhangig.

Der Formulierung des § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB, dass nur die ,voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen® ermittelt werden sollen, ist zu entnehmen,
dass keine komplexe Zukunftsbetrachtung vorgenommen werden muss. Stattdes-
sen reicht eine Prognosegenauigkeit nach verninftigem planerischem Ermessen.

Auch der in 8 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB enthaltene Grundsatz der Angemessenheit
zZielt auf die Beschrankung der Untersuchung auf das Wesentliche.

So bezieht sich die Umweltprifung auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand
und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad
des Bebauungsplanes in angemessener Weise verlangt werden kann. Insbeson-
dere ist durch die Einbeziehung der Informationen aus umweltrelevanten Fachpla-
nungen der Ermittlungsaufwand deutlich einzuschranken.
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2.a

Die nachfolgende Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen be-
zieht sich ausschlieBlich auf die Flachen bzw. die vorbereiteten Eingriffe in-
nerhalb des Teilplanes A.

Wie bereits mehrfach erdrtert, wurden die Teilplane B und C in den Bebauungsplan
inkludiert, um den naturschutzrechtlich erforderlichen Ausgleich fur vorbereitete Ein-
griffe in Natur und Landschaft zu gewahrleisten. So wurden auf den Flachen der
Teilplane B und C ausschlief3lich naturschutzfachlich orientierte Mainahmen umge-
setzt, die keine negativen Umweltauswirkungen nach sich ziehen. Resultierend aus
dieser Gegebenheit erfolgt die nachfolgende Bewertung der Umweltauswirkungen
ausschlieBlich fur die Flachen des Teilplanes A.

Geringe Bedeutung des
Schutzgutes

Geringe Auswirkung auf
das Schutzgut

Mittlere Bedeutung des
Schutzgutes

Mittlere Auswirkung auf
das Schutzgut

Hohe Bedeutung des
Schutzgutes

Hohe Auswirkung auf
das Schutzgut

Abb. 12: Farbige Darstellung der Auswirkungsstufen
Quelle: Eigene Darstellung

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands und Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fihrung der Planung

Hinweis:

In nachfolgend eingefuigten Ubersichtskarten wird die Lage des Plangebietes
durch einen roten Kreis bzw. durch eine gestrichelte Linie des Geltungsbereiches
verortet.

Beschreibung: Schutzgut Flache

Unter dem Schutzgut ,Flache” ist priméar der Aspekt des flachensparenden Bauens
zu verstehen. Dabei steht hier der quantitative Flachenbegriff starker im Vorder-
grund als der qualitative, der schwerpunktmafig beim Schutzgut ,Boden* abgear-
beitet wird. Auch die Zielsetzung zur Schonung der ,freien Landschaft* bzw. von
Flachen ohne bauliche Vorpragung ist im Zusammenhang mit dem Schutzgut ,Fla-
che” zu berlcksichtigen.

Der Geltungsbereich des Plangebietes umfasst eine Flache von ca. 7,9 ha.
Vergleicht man die Inhalte der Bestandskarte bzw. der Biotoptypen aus dem 6kolo-

gischen Gutachten des Biiros Okoplanung Darmstadt Dr. Fritz mit den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes, so zeigt sich, dass fur den uberwiegenden Teil des
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Bebauungsplanes keine Eingriffe in Natur und Landschaft zum derzeitigen Bestand
vorbereitet werden. Lediglich im Stidwesten wird durch die festgesetzte Flache flr
Sport- und Spielanlagen gewahrleistet, dass hier Versiegelungen bzw. bauliche Ent-
wicklungen einhergehen. Fir die restlichen Flachen erfolgt eine Sicherung der be-
stehenden Situation bzw. Vegetationsbestéande und darlber hinaus das Einbringen
von einheimischer und standortgerechter Vegetation, die als positiver Effekt im Rah-
men der landschaftsplanerischen Bewertung einzustufen sind.

Bei Auswertung der durch diesen Bebauungsplan zusatzlich erméglichten Versie-
gelungsflachen zeigt sich, dass durch die Anlage der Sport- und Spielflachen mit
zulassigen baulichen Anlagen ein Versiegelungspotential von zusatzlich ca.
6.000 m2 vorbereitet wird.

Bewertung: Schutzgut Flache

Einschlagig im Rahmen der Bewertung zum hier vorliegenden Schutzgut ,Flache*
sind insbesondere die Bestimmung des § 1a BauGB zum sparsamen und schonen-
den Umgang mit Grund und Boden. So wird die Bedeutung des Plangebietes fiir
das Schutzgut , Flache" aufgrund der vorgenannten Beschreibung als , mittel bis
hoch* eingestuft. Dies resultiert in erster Linie aus der Gegebenheit, dass innerhalb
des Plangeltungsbereiches Nutzungen und Vegetationsbestdnde vorhanden sind,
die aufgrund ihrer sukzessiven Entwicklung sowie der Standortvoraussetzungen er-
hohte dkologische Wertigkeiten beinhalten (siehe hierzu die Einstufung der Biotop-
strukturen in der erarbeiteten Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungs-
plan).

Beim Vergleich der Bestandskarte mit den planungsrechtlichen Festsetzungen zeigt
sich allerdings, dass nur in einem sehr geringen Teilbereich Eingriffe in Natur und
Landschaft vorbereitet werden. So wird fir den Uberwiegenden Teil der Flachen
z. T. nur eine Umstrukturierung und Neuordnung vorgenommen, wodurch nur sehr
geringfugige Eingriffe in Natur und Landschaft einhergehen. Zusatzlich erfolgt durch
die Festsetzungen der ,Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft” eine Sicherung und Stabilisierung der dort vorhande-
nen Bestande.

Unter Zugrundlegung dieser ,behutsamen Eingriffsintensitat* mit nur geringen zu-
satzlichen Versiegelungsflachen (ca. 7,5 % der Gesamtflache) erfolgt die Einstufung
der hier vorbereiteten Auswirkungen auf das Schutzgut in eine , mittlere* Stufe.
So werden durch die Planung einer ,Flache fur Sport- und Spielanlagen®, im Zusam-
menhang mit der Erhaltung und Sicherung wertvoller Vegetationsbestande, keine
erheblichen Eingriffe in das Schutzgut ,Flache® vorbereitet.

Schutzgut Bedeutung des Auswirkung auf das Schutzgut
Schutzgutes durch die Planung
Flache mittel hoch mittel

Seite 21 von 49



Stadt Rodgau
Bebauungsplan Nieder-Roden Nr. 45 ,Naherholungskonzept Badesee*“ Umweltbericht

Beschreibung: Schutzgut Boden und Wasser

Boden und Wasser sind gemal Bundes-Bodenschutzgesetz unersetzbare Ressour-
cen und Lebensgrundlage fur Tiere, Pflanzen und Menschen. So erfiillt der Boden
vielfaltige und wichtige natlrliche sowie nutzungsrelevante Funktionen. Er schiitzt
beispielsweise durch seine Filter- und Pufferfunktion das Grundwasser, er ist die
Basis fur qualitativ hochwertige landwirtschaftliche Produkte und fiir gesundes Woh-
nen.

Daruber hinaus ist der Boden Archiv der Natur- und der Kulturgeschichte. Diese fur
die Gesellschaft und das Okosystem existenziellen Funktionen des Bodens und des
Wassers gilt es auch fur die Zukunft zu schonen und zu sichern. Zudem wird das
Ziel eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Boden sowohl im Bundes-Bo-
denschutzgesetz als auch im Baugesetzbuch vorgegeben. Auch schreibt das Bau-
gesetzbuch die Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes vor, zu denen
auch der Bodenschutz gehort.

Naturraumlich betrachtet gehort das Plangebiet zum ,Hausenstammer Sand*, einer
Untereinheit der Untermainebene. Der geologische Untergrund des GrofRraums wird
hier durch pleistozane Mittelterrassen des Mains, die mit zahlreichen Flugsanddu-
nen Uberlagert sind, geprégt. Resultierend aus dieser Gegebenheit bestehen hier
weit verbreitete Sandbdden, die im vorliegenden Fall als Braunerden anzusprechen
sind.

Wie die nachfolgende Abb. 9 (Bodenhauptgruppen) zeigt, erfolgt fiir grof3e Flachen-
anteile innerhalb des Plangeltungsbereiches keine Darstellung. Dies resultiert aus
der Gegebenheit, dass diese Flachen durch bestehende Nutzungen und Mal3nah-
men bereits so stark in ihrer natirlichen Bodenbildung gestért sind, sodass hier
keine Aussagen mehr getroffen wurden.
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Abb. 13: Bodenhauptgruppen
Quelle: Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie
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Erganzend hierzu zeigt die im BodenViewer des Hessischen Landesamtes fiur Bo-
denmanagement und Geoinformation integrierte Karte zum ,Bodenschutz in der
Planung”, dass die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches Uberwiegend ei-
ner ,mittleren Bodenfunktionserfillung“ unterliegen. Diese zusammenfassende Be-
wertung fur die Raum- und Bauleitplanung verknipft die nachfolgend aufgelisteten
Einzelfunktionen des Bodens im Sinne einer aggregierten Gesamtbewertung.

Eingegangen in diese Bewertung sind folgende Parameter:

- Lebensraum fir Pflanzen

- Standorttypisierung fir die Biotopentwicklung

- Ertragspotential

- Funktion des Bodens im Wasserhaushalt

- Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium
- Nitratrtickhaltung
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Bodenschutz in der Planung
Bodenfunktionsbewertung
Funkticnserfallungsgrad
I:‘ 0 - nicht bewertet
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[] a-mittel
D 4 -hoch
. 5 -sehr hoch

Abb. 14: Bodenschutz in der Planung
Quelle: Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie
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Seltene natur- oder kulturhistorisch bedeutsame Boden sind im Plangebiet nicht vor-
handen bzw. bekannt.

Die Flache des Plangebietes liegt innerhalb eines festgesetzten Trinkwasserschutz-
gebietes mit der Schutzzone IlIA. Hierbei handelt es sich um das Wasserschutzge-
biet ,Hintermark, Patershausen, Martinsee, Dietzenbach" des Zweckverbandes
Wasserversorgung Stadt und Kreis Offenbach (siehe Abb. 7).

Zur weiteren Beurteilung im Bereich des Schutzgutes ,Wasser* erfolgt eine Auswer-
tung weiterer hydrologischer Karten.

In der ,Hydrologischen Standortkarte von Hessen zur Grundwasserergiebigkeit und
zur Verschmutzungsempfindlichkeit* (Abb. 11) wird dem Planbereich eine grof3e
Grundwasserergiebigkeit bei einer ,wechselnd grof3 bis mittleren“ Verschmutzungs-
empfindlichkeit zugewiesen.

Verschmutzungsempfindlichkeit
Grundwasserergicbigkeit
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Abb. 15: Hydrologische Standortsituation
° s o eermnsange et Quielle: Hydrologische Standortsituation von Hessen
Hessischer Minister fur Landwirtschaft, Forsten und
- durch Salswasserauldicg « T deutlivhe NatUI’SChUtZ 1984
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Aus der nachfolgend eingefiigten Karte zum Grundwasserflurabstand der Hessi-
schen Mainebene des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie (Abb. 12)
zeigt sich, dass die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches einen Grundwas-
serflurabstand zwischen 7,5 bis 10,0 m aufweisen.
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Messstelle Messnetz: Stand Februar 2015

Abb. 16: Grundwasserflurabstand
Quelle: Hydrologisches Kartenwerk, Hessische Mainebene
Hessisches Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie
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Bewertung: Schutzgut Boden

Einschlagig im Rahmen der Bewertung zum Schutzgut ,Boden” sind insbesondere
die Bestimmungen des § 1a BauGB zum sparsamen und schonenden Umgang mit
Grund und Boden. Die Bedeutung des Plangebietes fur das Schutzgut ,Boden*
wird aufgrund der vorgenannten Beschreibung bzw. der bestehenden Bodenverhalt-
nisse als ,, mittel“ eingestuft. Diese Zuordnung resultiert aus drei Gegebenheiten:

1. Die innerhalb des Plangebietes vorherrschenden Bodeneinheiten sind als
regional weit verbreitet anzusehen. Es handelt sich also nicht um seltene
oder regional wertvolle Béden, die einen hervorgehobenen bzw. besonderen
Schutz geniel3en.

2. Bei Betrachtung bzw. dem Vergleich zwischen Bestandskarte und der durch
den Bebauungsplan zulassigen Nutzung ergibt sich, dass durch die vorlie-
gende Planung ausschlieBlich in Flachen eingegriffen wird, die bereits eine
anthropogene Vorpragung mit sich bringen.

3. Auch die Einstufung der ,Bodenfunktionsbewertung fur die Raum- und Bau-
leitplanung” der Hessischen Landesanstalt fir Naturschutz und Geologie be-
legt, dass die Uberwiegenden Flachen innerhalb des Plangebietes eine mitt-
lere Bodenfunktion erfillen.

Wesentlicher Wirkfaktor fr das Schutzgut ,Boden* ist die durch die vorliegende Pla-
nung vorbereitete Neuversiegelung bzw. Befestigung von Flachen. Wie bereits unter
dem Schutzgut ,Flache* erértert, wird durch die hier vorliegende Aufstellung des
Bebauungsplanes die Mdglichkeit eréffnet, einen Flachenanteil von ca. 6.000 m?2 ei-
ner Versiegelung bzw. zusatzlichen Befestigung zuzufihren.

So erfolgt die Einstufung der Auswirkungen in die Kategorie ,gering bis mittel*.

Erheblich negative Auswirkungen werden durch die vorliegende Planung bzw. die
Flachenversiegelung nicht vorbereitet. Diese Einschatzung basiert unter anderem
auf den Gegebenheiten, dass die vorhandenen und beanspruchten Béden weder
als ,besondere”, ,seltene” noch ,empfindliche* Béden einzustufen sind und eine
weitreichende Verbreitung der anstehenden Bdéden besteht.

Schutzgut Bedeutung des Auswirkung auf das Schutzgut
Schutzgutes durch die Planung
Boden mittel gering mittel

Bewertung: Schutzgut Wasser
Endsprechend dem Themenkomplex ,Boden® ist auch beim Schutzgut ,Wasser* als

wesentlich negativer Wirkfaktor die zuldssige Neuversiegelung zu nennen. Diese
fuhrt in aller Regel zum Verlust bzw. zur Verringerung der Grundwasserneubildung.
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Wie bereits beim Schutzgut ,Boden“ dargelegt, erfolgt durch die Planung eine zu-
satzliche Flachenversiegelung von ca. 7,5 % des Gesamtgebietes, was einer Flache
von ca. 6.000 m2 entspricht. In diesem Zusammenhang ist nochmals zu erwahnen,
dass diese Versiegelungsflachen bereits derzeit durch eine anthropogene Nutzung
(bestehende Stellplatzflachen) vorgepragt sind.

Aufgrund der ausgewerteten Informationen und Aussagen wird die Bedeutung des
Plangebietes fur das Schutzgut , Wasser bzw. Grundwasser* als , mittel* einge-
stuft. Diese Einstufung begrindet sich durch die Lage des Plangebietes innerhalb
eines ausgewiesenen Wasserschutzgebietes.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut , Wasser" - hier Grundwasser - werden in
die Kategorie , gering bis mittel* eingeordnet. Diese Einstufung ergibt sich aus der
Sachlage, dass einerseits die Flache innerhalb eines ausgewiesenen Wasser-
schutzgebietes liegt und andererseits, bezogen auf ein Stadtebauprojekt, eine ge-
ringflgige Flachenversiegelung einhergeht. Somit ergeben sich fir das hier zu be-
urteilende Schutzgut , Wasser* keine erheblichen oder sehr hohen Auswirkungen
durch die vorliegende Planung.

Der innerhalb der nordwestlichen Teilflichen des Plangeltungsbereiches (innerhalb
der Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft) liegende kleine Tumpel erfahrt durch die hier vorliegende
Planung keinerlei zusatzlichen Stérungseinflisse.

Schutzgut Bedeutung des Auswirkung auf das Schutzgut
Schutzgutes durch die Planung
Wasser mittel gering mittel

Beschreibung: Schutzgut Klima

Die hier vorliegende Flache des Plangebietes ist dem Klimaraum der Untermai-
nebene zuzurechnen. Das Stadtgebiet ist recht flach und mit klimatischen Jahres-
mittelwerten von 10,5° und 640 mm/m2 als mildes und regenarmes Gebiet zu be-
schreiben.

Fur die Bewertung der klimatischen Situation sind die Kaltluftentstehungsgebiete
sowie Kaltluftabflussbahnen von besonderer Relevanz. Fir die Beurteilung dieser
klimatischen Gegebenheiten wird auf die aus dem Jahre 1994 stammende Klima-
funktionskarte der Ausgleichs- und Wirkungsrdume des ehemaligen Umlandverban-
des Frankfurt zurlckgegriffen. Diese Klimafunktionskarte beschreibt die klimadkolo-
gische und lufthygienische Situation sowie die regional bedeutsamen Luftaus-
tauschsysteme als Informationsgrundlage fur die Bauleitplanung.

Die Flachen des hier vorliegenden Bebauungsplanes werden in dieser Klimafunkti-

onskarte den sogenannten ,Kaltluftproduktionsflachen ohne Ausgleichswirkung* zu-
gerechnet. So besitzen die Flachen durch ihre Vegetationsentwicklung und -nutzung
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zwar eine Kaltluftproduktion, die allerdings keine positiven Auswirkungen fur die an-
grenzenden Siedlungsflachen mit sich bringt.

Froschhausen

- MV

Klimadkologische Situation im Ausgleichsraum

Kaltluftproduktion der Kaltlufteinzugsgebiete Grenzen der Kaltlufteinzugsgebiete
Kaltluftproduktion ohne Ausgleichswirkung === Haupteinzugsgebiete
matig o Nebeneinzugsgebiete

Teilflachen der Einzugsgebiete
mittsl

hoch

sehr hoch

Abb. 17: Klimafunktionskarte
Quelle: Ehemaliger Umlandverband Frankfurt 1994

Auch aus den Darstellungen des Regionalplanes Siidhessen 2010 (Abb. 4) ist zu
erkennen, dass lediglich ein kleiner Teilbereich im Stdosten des Plangeltungsberei-
ches als ,Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen“ dargestellt ist.

Erganzend hierzu erfolgte eine Auswertung des Gutachtens zum Landschaftsrah-
menplan fir die Planungsregion Stidhessen aus dem Jahre 1992. In diesem Plan-
werk werden umfangreiche Aussagen beziglich des Klimas vorgenommen. So wer-
den hier Kaltluftentstehungsgebiete sowie bodennahe Luftstromungen dargestellt.

Ersichtlich wird aus diesem Gutachten, dass die Lage des Plangebietes nicht inner-
halb einer Zone liegt, die fur nachtliche bodennahe Luftstromungen bei schwach-
gradientigen Strahlungswetterlagen einen Austausch der Frisch- oder Kaltluft ge-
wébhrleistet. Auch wird die Flache des Plangeltungsbereiches (Teilplan A) nicht als
Kaltluftentstehungsgebiet eingestulft.
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Abb. 18: Gutachten zum Landschaftsrahmenplan 1992
Quelle: Regierungsprasidium Darmstadt - Regionalplanung

Unter Zugrundelegung der Auswertung dieser Aussagen zum Klima bleibt zusam-
menzufassen, dass die klimatische Bedeutung der Flache als nachtlicher Kaltluft-
produzent fir den umliegenden Siedlungsraum von untergeordneter Bedeutung ist.
Auch zu bericksichtigen ist, dass durch die hier vorliegende Planung nur geringe
Flachenversiegelungen vorbereitet werden, die keine erheblichen bzw. tberregio-
nalen Auswirkungen auf das Klima nach sich ziehen.
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Bewertung: Schutzgut Klima

Gemal den dargelegten Planungsaussagen zum Schutzgut , Klima“ wird die Be-
deutung des Plangebietes fur das Schutzgut in eine , geringe® Auswirkungsstufe
eingeordnet. Diese wird primér dadurch bedingt, dass die Planungsflache keinerlei
Ausgleichsfunktionen (Kaltluft-/Frischluftzufuhr) fir die angrenzenden Siedlungsge-
biete mit sich bringt.

Neben den Ausfiihrungen zur értlichen Klimasituation bedarf es auf Ebene des Um-
weltberichtes auch einer Betrachtung mdglicher Auswirkungen auf das globale
Klima bzw. den Klimawandel. Hinsichtlich der erforderlichen Anpassung an den Kii-
mawandel ist zu prufen, wie anfallig die Planung fir die Folgen des Klimawandels
ist. Im Hinblick auf diesen globalen Klimaschutz hat die Gemeinde im Umweltbericht
insbesondere darzulegen, inwieweit die Planung dazu beitragen kann, den Kohlen-
dioxidausstol3 zu vermeiden oder zu vermindern. Dazu kommen insbesondere pla-
nerische MalBhahmen zur Nutzung erneuerbaren Energie als auch verkehrsredu-
zierte MalRnahmen in Betracht, da hierdurch der Ausstol3 von Treibhausemissionen
vermieden oder verringert werden kann.

Gemal § 13 Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) haben die Trager offentlicher Auf-
gaben, bei ihren Planungen und Entscheidungen den Zweck des Klimaschutzgeset-
zes und die zur Erfillung festgelegten Ziele zu bertcksichtigen. Die Vorgaben des
Klimaschutzgesetzes und des Klimaschutzplanes sind fir die Kommunen verbind-
lich und sollen durch die kommunale Bauleitplanung ergéanzt werden, indem plane-
rische Festsetzungen so getroffen werden, dass die auf Bundesebene vorgegebe-
nen Maflinahmen zum Klimaschutz an und in Geb&uden unterstitzt werden. Auf
Ebene der Bauleitplanung sind deshalb stadtebauliche Voraussetzungen zu schaf-
fen, damit die Vorgaben auf der 6rtlichen Ebene optimale Wirkungen entfalten kon-
nen. So sind konkrete MalRBhahmen zur Anpassung an den Klimawandel zu ergrei-
fen.

Die vorliegende Planung belegt, dass die vorbereiteten Eingriffe und Auswirkungen
auf das Schutzgut ,Klima“ hier untergeordnet zu betrachten sind. So handelt es sich
bei vorliegender Planung nicht um die klassische Ausweisung eines Baugebietes
mit hohen Versiegelungsflachen, sondern um die Bereitstellung einer Flache fir
Sport- und Spielanlagen. Bei Betrachtung der planungsrechtlichen Festsetzungen
ergibt sich, dass zusatzlich umfangreiche MaRnahmen festgesetzt werden, die po-
sitive Auswirkungen auf den Klimaschutz mit sich bringen. So wird durch den Be-
bauungsplan gewahrleistet, dass der Uberwiegende Teil der Flachen keine Versie-
gelung erfahrt und grof3flachige Geholzbestande gesichert werden. Auch eine um-
fangreiche Anpflanzung von Baumen wird durch den Bebauungsplan vorbereitet.
Somit ergeben sich fur das Schutzgut ,Klima“ keine Anhaltspunkte fiir erheblich ne-
gative Auswirkungen.

Zusammenfassend bedeutet dies, dass durch die getroffenen Festsetzungen sowie
die Sicherung von wertvollen Vegetationsbestanden Klimaschutzmalnahmen auf
lokaler und globaler Ebene einhergehen. Resultierend aus den Ergebnissen der
Ubergeordneten Planungsebenen sowie der durch den Bebauungsplan ermdglich-
ten Eingriffsintensitat werden die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut
»Klima"* einer geringen Stufe zugeordnet.

Erhebliche Auswirkungen auf das drtliche Klima sind weder innerhalb des Plange-
bietes noch im Bereich der angrenzenden Bestandsbebauung zu erwarten.
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Schutzgut Bedeutung des Auswirkung auf das Schutzgut
Schutzgutes durch die Planung
Klima gering gering

Beschreibung: Schutzgut Flora, Fauna, Biologische Vielfalt

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes wurden folgende na-
turschutzfachliche Unterlagen erarbeitet:

- Okologisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 45 ,Naherholungskonzept
Badesee” Nieder-Roden, Stadt Rodgau, Teil 1: Biotoptypen, Vegetation und
Flora, Okologisches Planungsbiro Dr. Fritz, Darmstadt, September 2024

- Okologisches Gutachten zum Bebauungsplanverfahren Nr. 45  Naherho-
lungskonzept Badesee" Nieder-Roden, Stadt Rodgau, Teil 2: Artenschutzbe-
richt und Fauna, Okologisches Planungsbiiro Dr. Fritz, Darmstadt, Septem-
ber 2024

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 45 ,Naherho-
lungskonzept Badesee* Nieder-Roden, Stadt Rodgau vom Biiro Plan O
GmbH, Biebertal-Fellingshausen, Juli 2026

- Bestandskartierung durch das
planungsbiro fur stddtebau gdringer_hoffmann_bauer, Grol3-Zimmern vom
Februar 2025

- Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung durch das
planungsbiro fur stddtebau gdringer_hoffmann_bauer, Grol3-Zimmern vom
Juli 2026

Wie in der Bestandskartierung vom Februar 2025 dokumentiert, unterliegen die Fla-
chen innerhalb des Plangeltungsbereiches recht unterschiedlichen Nutzungs- und
Vegetationsstrukturen mit stark differenzierten 6kologischen Wertigkeiten. Diese
Einstufung bezieht sich nicht nur auf die Flachen innerhalb des Plangeltungsberei-
ches, sondern auch auf die unmittelbar angrenzenden Strukturen.

Die vorhandenen Stellplatzflachen fir die Strandbadbesucher des unmittelbar an-
grenzenden Rodgausees, stellen sich von der Grundbeschaffenheit als sandige, of-
fene Bodenbereiche dar. Zwischen den Stellplatzflachen und Fahrspuren haben
sich Grasfluren bzw. Trittrasengesellschaften angesiedelt. Die innerhalb dieser Fla-
chen bestehenden Einzelbaume wurden vermessungstechnisch aufgenommen, wo-
bei es sich hier Uberwiegend um einheimische und standortgerechte Laubbaume
handelt.

Die bestehende ,Skateranlage” ist als véllig versiegelte Asphaltflache zu beschrei-
ben.
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Nordlich dieser Skateranlage befindet sich ein Beachvolleyball-Sandplatz, der zum
Strandbad Rodgau gehort - allerdings nicht in den Geltungsbereich des hier vorlie-
genden Bebauungsplanes einbezogen wurde.

Vor dem Eingangsbereich des Strandbades besteht eine Grinflache, die als Rasen-
flache (Trittrasen) eingestuft wurde. Gesaumt wird die stdoéstliche Grenze dieser
Rasenflache durch eine Baumreihe aus Winterlinden. Diese Reihe setzt sich in nord-
Ostlicher Richtung entlang einer bestehende Wegeflache bis zur beschriebenen
Skateranlage fort.

Diese Baumreihe tritt innerhalb des Plangebietes stark in Erscheinung und ist auf-
grund ihrer Vitalitat und 6kologischen Wertigkeit zwingend zu erhalten.

Neben den in der Bestandskarte verzeichneten Einzelbdumen bestehen innerhalb
des Plangeltungsbereiches weitere flachenhafte Gehdlzbestédnde. Hierbei handelt
es sich um sukzessierte Gehdlzflachen, die tberwiegend aus einheimischen und
standortgerechten Laubbdumen und Geholzen zusammengesetzt sind.

Die Wegeflachen innerhalb des Gebietes sind als Sand- und Schotterwege ausge-
staltet.

Im Nordosten, auf3erhalb des Plangebietes, liegt eine verbrachte Streuobstwiese,
die unmittelbar an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzt. Die Flache
weist eine starke Verbuschung auf, sodass die eigentlichen Streuobstreihen nur
noch strukturell zu erkennen sind und sich die FlAche vom Erscheinungsbild eher
als grof3flachiges Feldgehdlz darstellt.

Innerhalb des grof3flachigen Gehélzbestandes im Nordwesten des Plangebietes be-
steht dartiber hinaus ein kleiner Timpel bzw. ein kleiner Teich, der im Randbereich
mit Rohricht und feuchtigkeitsgepragten Geholzbestédnden gesaumt ist.

Zwischen den Stellplatzflachen des Strandbades im Westen, der 0.g. Streuobstbra-
che im Norden und der Rodgau-Ringstrafl3e im Osten bestehen au3erhalb des Gel-
tungsbereiches Flachen, die mit einer niederen Vegetation bewachsen sind. Hierbei
handelt es sich um sogenannte Sandmagerrasengesellschaften sowie ruderale
Gras- und Staudenfluren. Sudlich bzw. stidéstlich angrenzend liegen Flachenpoten-
tiale, die als Ackerbrache einzustufen sind. Hierbei handelt es sich um mehrjéhrige,
mit trockenheitsgepragten Gras- und Staudenfluren besiedelte Flachen.

Neben der Bestandskartierung durch das Planungsburo fir Stadtebau vom Februar
2025 wurden durch das Okologische Planungsbiiro Dr. Fritz, Darmstadt im Jahre
2024 sowohl floristische als auch faunistische Kartierungen vorgenommen. Die dort
kartierten Vegetationsbestande wurden inhaltlich in die Bestandskarte des Pla-
nungsburos fur Stadtebau eingearbeitet.

Zusammenfassend bedeutet dies, dass innerhalb des Plangeltungsbereiches sowie
in unmittelbarer Angrenzung Biotopstrukturen bestehen, die unter den § 30 des Bun-
desnaturschutzgesetzesi. V. m. § 25 des Hessischen Naturschutzgesetzes (beson-
ders geschutzte Biotope) fallen. Dies bedeutet, dass diese Flachen in ihrem Bestand
zu erhalten bzw. zu sichern sind.

Eingriffe in diese besonders geschiitzten Biotopstrukturen werden im Rahmen des
Bebauungsplanes nicht vorbereitet.
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Neben den faunistischen Kartierungen wurde auf Ebene des hier vorliegenden Be-
bauungsplanes Uberprift, ob durch die geplanten Nutzungen bzw. Eingriffe in Natur
und Landschaft artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gemaR § 44 des Bun-
desnaturschutzgesetzes eintreten. So wurden 6kologische Gutachten zu Flora und
Fauna durch das Okologische Planungsbiiro Dr. Fritz, Darmstadt im September
2024 erarbeitet. Zur Aktualisierung dieser Daten aus dem Jahre 2024 sowie zur Er-
stellung einer artenschutzrechtlichen Prifung entsprechend dem Leitfaden fir die
artenschutzrechtliche Priifung Hessen wurde das Planungsbiiro Plan O GmbH aus
Biebertal-Fellingshausen beauftragt, diesbezlglich einen aktualisierten arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag zu erarbeiten (Juli 2026).

Im Rahmen der Vorauswahl der potentiell betroffenen artenschutzrechtlich beson-
ders zu prifenden Artengruppen wurden die Fledermause, die Haselmaus, die V6-
gel, die Reptilien, die Amphibien als potentiell betroffene Artengruppe festgestellt.
Kéfer, Libellen, Schmetterlinge sowie sonstige artenschutzrechtlich besonders zu
prifende Artengruppen, wurden bezogen auf den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes, als keine ,potentiell betroffene Artengruppe” eingestuft.

Die Aufnahme der faunistischen Daten erfolgte durch das Biiro Okoplanung Darm-
stadt - Planungsbiiro Landschaft-Stadt-Okologie, Dr. Fritz. Die Kartierangaben wur-
den durch das Buro Plan O GmbH redaktionell aufgearbeitet und einer Plausibili-
tatsprufung durch weitere Begehungen unterzogen.

Hinsichtlich der vorgefundenen Reviervogelarten ist der Planungsraum als Orts-
randlage mit angrenzender Bebauung, Offenland und Stral3en mit der zu erwarten-
den Avifauna anzusehen. Wertgebend sind die Vorkommen von Bluthanfling, Feld-
lerche, Girlitz, Stieglitz und Teichhuhn.

Die angetroffenen Nahrungsgaste entsprechen dem zu erwartendem Spektrum, wo-
bei mit Baumfalke, Grinspecht, Mausebussard, Schwarzmilan und Turmfalke
streng geschutzte Vogelarten dem Planungsraum und dessen Umfeld als Jagd- und
Nahrungsraum nutzen. Bezuglich der ,allgemein haufigen Vogelarten* bleibt auszu-
fuhren, dass diese im Allgemeinen durch das Ausweichen in Alternativhabitate in
der Umgebung den Eingriff kompensieren kénnen.

Bezlglich der naturschutzfachlich besonders zu priifenden Nahrungsgaste bleibt
auszufihren, dass davon ausgegangen werden kann, dass die festgestellten Arten
nur eine lose Bindung an den Planungsraum aufweisen und ggf. auf Alternativfla-
chen in der Umgebung ausweichen. Entsprechend geeignete Strukturen kommen
im Umfeld des Planungsraumes regelmafig vor.

Artenschutzrechtlich besonders zu prifende Reviervogel wurden im Zuge der arten-
schutzrechtlichen Betrachtung néher verifiziert. Der Schwerpunkt liegt auf Bluth&nf-
ling, Elster, Feldlerche, Girlitz, Goldammer, Grunfink, Haubenmeise, Kernbeiler,
Star, Stieglitz und Teichhuhn.

Im Rahmen der akustischen Erfassung konnten innerhalb des Planungsareals
6 Fledermausarten nachgewiesen werden. Hierbei handelt es sich um die haufig
anzutreffende Zwergfledermaus, Abendsegler, Kleiner Abendsegler, Mickenfleder-
maus, Rauhautfledermaus und die Zweifarbfledermaus. Oft stehen innerhalb des
Plangebietes Baume, die aufgrund von Baum- und Spechthdhlen sowie Abstehen
der Borke potentielle Fledermausquartiere mit sich bringen.

Aufgrund der geringen Nachweishaufigkeit bzw. den artenspezifischen Quartierpra-

ferenzen sind Quartiere von Abendsegler, Rauhautfledermaus, Zweifarbfledermaus
innerhalb des Eingriffsbereiches auszuschlieen.

Seite 33 von 49



Stadt Rodgau
Bebauungsplan Nieder-Roden Nr. 45 ,Naherholungskonzept Badesee* Umweltbericht

Quartiere von Kleinen Abendsegler, Miickenfledermaus und Zwergfledermaus sind
aufgrund der artenspezifischen Qartierpraferenzen und Nachweishaufigkeit inner-
halb des Geltungsbereiches mdglich.

Bezlglich der Haselmaus konnte im Rahmen der Erfassung innerhalb des Untersu-
chungsraumes kein Hinweis auf das Vorkommen der Haselmaus festgestellt wer-
den.

Zu den Reptilien bleibt auszufihren, dass am Rande des Geltungsbereiches das
Vorkommen der Zauneidechse festgestellt wurde. Weitere andere Reptilienarten
(Blindschleiche, Ringelnatter) werden aufgrund der Habitatvoraussetzungen als
weitere Arten angenommen. So ist nach gutachterlicher Aussage davon auszuge-
hen, dass die Zauneidechse auf3er in den geschlossenen Gehdlzbereichen im ge-
samten Geltungsbereich des Plangebietes vorkommit.

Auch das Vorkommen von Blindschleiche und Ringelnatter ist innerhalb des Gel-
tungsbereiches wahrscheinlich. In diesem Zusammenhang bleibt allerdings auszu-
fihren, dass es sich bei diesen Arten nicht um die nach 8 44 Abs. 5 BNatSchG be-
sonders zu prifenden Arten handelt. Beziiglich deren Schutz ergibt sich allerdings
unter Zugrundelegung der Planung kein Anhaltspunkt, dass hier erhebliche Stérun-
gen auf diese Arten einhergehen. So gewahrleistet der Planungsraum weiterhin
Ruckzugsareale fir diese Arten bzw. Bereiche, auf denen keine Eingriffe in Natur
und Landschaft vorbereitet werden. Somit ist der Lebensraum fiir diese Arten durch
die hier vorliegende Planung nicht eingeschrénkt.

Bezlglich der Amphibien konnten im Untersuchungsraum das Vorkommen der be-
sonders geschitzten Bergmolch-Erdkrote, Seefrosch und Teichfrosch akustisch
nachgewiesen werden. Die Arten wurden innerhalb des Geltungsbereiches im tem-
porar trockengefallenen Hornersgraben-Timpel festgestellt werden. Hierzu bleibt
auszufihren, dass der Lebensraum dieser Arten in dem Bereich des Geltungsberei-
ches bestehen, in denen nicht eingegriffen wird. Somit wurde das Konfliktpunktepo-
tential im Rahmen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages als ,sehr gering“ ein-
gestuft.

Gemal dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag und der Analyse sind als beson-
ders zu prifende Vogelarten der Bluthanfling, Elster, Feldlerche, Girlitz, Goldam-
mer, Grinfink, Haubenmeise, Kernbeil3er, Starr, Stieglitz und Teichhuhn hervorge-
gangen.

Bezlglich der Fledermausarten bedarf es einer besonderen artenschutzrechtlichen
Prifung fir die Arten Abendsegler, Kleiner Abendsegler, Muckenfledermaus, Rau-
hautfledermaus, Zweifarbenfledermaus und Zwergfledermaus.

Auch fir die vorgefundenen sowie vermuteten Zauneidechsen bedarf es der o. g.
artenschutzrechtlichen besonderen Prifung.

Gemal der gutachterlichen Aussage kann das Eintreten der Verbotstatbestande
nach § 44 Abs. 1, Abs. 2 und Abs. 3 BNatSchG fiur die Fledermausarten Kleiner
Abendsegler, Mickenfledermaus und Zwergfledermaus sowie die Zauneidechse
eintreten. Nach Prifung und Bericksichtigung von Vermeidungs- und vorgezoge-
nen Ausgleichsmalinahmen kénnen die Tatbestande des 8§ 44 BNatSchG allerdings
ausgeschlossen werden. Diesbeziglich enthalt der Bebauungsplan umfangreiche
Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft - Artenschutz wie unter Pkt. 1a des hier vorliegenden Umweltberichtes
ausgefuhrt.
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So bestehen aus gutachterlicher Sicht unter Berticksichtigung der planungsrechtlich
festgesetzten MalRhahmen keine artenschutzrechtlichen Konflikte. Auch besteht un-
ter Berlcksichtigung aller einbezogenen MalRnahmen kein Erfordernis der Zulas-
sung einer Ausnahme nach 8 45 Abs. 7 BNatSchG.

Bewertung: Schutzgut Flora, Fauna, Biologische Vielfalt

Aus den vorangegangenen Erlauterungen zur derzeitigen Nutzung und Vegetations-
ausstattung und den Ergebnissen der vorliegenden faunistischen Erfassungen zeigt
sich, dass die Flachen bzw. Vegetationsbestande innerhalb des Plangebietes diffe-
renziert zu betrachten sind. So bestehen 6kologisch hochwertige Bereiche als auch
Flachen, die eine starke anthropogene Uberpragung beinhalten. Festzuhalten
bleibt, dass hinsichtlich der Vegetationsbestande nicht in Bereiche eingegriffen wird,
die dem besonderen Schutz des § 30 BNatSchG unterliegen. Erganzend bleibt aus-
zufuihren, dass nur auf einem sehr geringen Teil des Plangebietes Eingriffe in Natur
und Landschaft vorbereitet werden, die einen vollstandigen Verlust der derzeitigen
Situation durch Versiegelungen beinhalten.

Die Einstufung bzw. Bedeutung des Plangebietes im Rahmen der schutzgutorien-
tieren Betrachtung fur das Schutzgut ,,Vegetation und Fauna“ wird aufgrund der Aus-
wertung der durchgefihrten Untersuchungen und Gutachten einer , mittleren” Ka-
tegorie zugerechnet. Diese Einstufung wird Uberwiegend dahingehend begriindet,
dass sich der tatsachliche Eingriff der hier vorliegenden Planung ausschlief3lich auf
einen kleinen Teil des Plangebietes beschrénkt.

Wie bereits unter dem Kap. 1b des Umweltberichtes beschrieben, besteht der hier
vorliegende Bebauungsplan Nr. 45 ,Naherholungskonzept Badesee* aus den Teil-
planen A, B und C. Innerhalb des Teilplanes A erfolgen die vorbereiteten Eingriffe
in Natur und Landschaft. Die einbezogenen Teilplane B und C gewéhrleisten den
naturschutzrechtlichen Ausgleich gemafl? 8§ 18 BNatSchG-i.V.m. §la Abs.3
BauGB.

Bezlglich der Ermittlung des naturschutzfachlichen Ausgleichs flir den vorbereite-
ten Eingriff in Natur und Landschaft wurde fur den Teilplan A eine Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung erarbeitet. Die Bewertung des Eingriffs erfolgte gemar der Kom-
pensationsverordnung des ,Hessischen Ministeriums fur Umwelt, Klimaschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz* aus dem Jahre 2018. Wie dem Ergebnis
zum Teilplan A zu entnehmen ist, verbleibt innerhalb des Teilplanes A eine natur-
schutzrechtliche Ausgleichsverpflichtung in einer GréRenordnung von 140.213 Bio-
topwertpunkten.

Zur Kompensation des o. g. Eingriffsdefizits wird auf das Okopunktekonto der Stadt
Rodgau zuriickgegriffen. Hier wurden bereits in den letzten Jahren Okowertpunkte
durch MalRBnahmen zur Waldneuanlage generiert, die dem hier vorliegenden Eingriff
in Natur und Landschaft als Kompensation zugeordnet werden. Durch die Einbezie-
hung der Teilplane B und C bzw. den dort generierten Okowertpunkten kann das
0. g. naturschutzrechtliche Eingriffsdefizit innerhalb des Teilplanes A vollstéandig
ausgeglichen werden. Durch diese Vorgehensweise zur Kompensation des Eingrif-
fes durch naturschutzfachliche und 6kologisch wertsteigernde MalRhahmen aus
dem Okopunktekonto wird auch der Zielsetzung entsprochen, keine weiteren land-
wirtschaftlichen Nutzflachen zu beanspruchen bzw. fir den Ausgleich heranzuzie-
hen.
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Neben dem naturschutzrechtlichen Ausgleich bedarf es nach den Ergebnissen der
artenschutzrechtlichen Prifung gemal § 44 BNatSchG besonderer MaRnahmen
zur Vermeidung sowie vorgezogener AusgleichsmalRnahmen (CEF-Mal3nhahme),
um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande (Beschadigung oder Zerstdérung der
Lebensstatten, Totung, Verletzung von Individuen bzw. Zerstérung von Entwick-
lungsformen sowie erhebliche Stérungen) fur die besonders geschitzten Amphi-
bien, Fledermaus- und Vogelarten bereitzustellen. Diese MalRnahmen werden alle-
samt als ,Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft‘ gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Un-
ter Pkt. 1b des Umweltberichtes werden die textlichen Festsetzungen nochmals in-
haltlich aufgelistet.

Nachfolgend eine kurze Zusammenfassung der MaBhahmen und Festsetzungen
zum Artenschutz innerhalb des Teilplanes A:

— Zeitliche Beschrankung von Baumfallungen und Rodungsarbeiten.

— Installation von kinstlichen Tagesverstecken/Quartieren fur Flederméause.

— Festsetzungen zur Verwendung spezieller insektenfreundlicher Leuchtmittel.

— Ausschluss der Beleuchtung der Stellplatzflachen sowie eine direkte Beleuch-
tung von Baumen und Gehdlzen.

— Uberprifung der Eingriffsflachen im Vorfeld des Eingriffes auf Zauneidechsen
durch eine qualifizierte Person bzw. Umweltbaubegleitung.

— Anlage eines speziellen Reptilienhabitats im Vorfeld samtlicher Eingriffe (CEF-
Maflinahmen).

Darlber hinaus enthalt der Bebauungsplan weitere Hinweise und Vermerke zum
Artenschutz.

Unter Einbeziehung der naturschutzrechtlichen Ausgleichsbewéltigung, dem Ergeb-
nis der faunistischen und artenschutzrechtlichen Beurteilung und den festgesetzten
Mafnahmen werden die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut ,,Vegetation
und Fauna® in eine , mittlere” Stufe eingeordnet. So werden bei Umsetzung der
beschriebenen MafRnahmen keine erheblich nachhaltigen Stérungen und Auswir-
kungen fur Flora und Fauna vorbereitet.

Schutzgut Bedeutung des Auswirkung auf das Schutzgut
Schutzgutes durch die Planung
Flora, Fauna, mittel mittel

biologische Vielfalt

Beschreibung: Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild

Wie in Abb. 1 unter Pkt. 1a dargestellt, liegt das Plangebiet am nordlichen Ortsrand
des Stadtteils Nieder-Roden bzw. westlich des Stadtteils Dudenhofen und grenzt
unmittelbar an die Seeflache des Rodgausees. Ostlich verlauft die Rodgauring-
stral3e. Die Flache des Bauleitplanes liegt im bauplanungsrechtlichen Au3enbereich
und grenzt lediglich im Stden an bestehende Siedlungsflachen an.
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Als Bewertungsgrundlage fir die Eingriffe in das Schutzgut ,Landschaftsbild / Orts-
bild“ wird auf Unterlagen und Untersuchungen des Regionalverbandes Frankfurt
RheinMain zuriickgegriffen. So hat der Regionalverband im Rahmen der Aufstellung
des Landschaftsplanes eine besondere Betrachtung der Landschaften im Ver-
bandsgebiet vorgenommen. Dabei erfolgt in der Ausarbeitung ,Schéatze der Region,
bedeutsame Landschaften in Frankfurt/Rhein-Main“ eine Bewertung der Qualitat
von LandschaftsrAumen, die auch im Zusammenhang mit vorliegender Landschafts-
bildbewertung einzubeziehen sind.

Die Gemarkung von Rodgau wird in dieser Ausarbeitung der ,Untermainebene” zu-
gerechnet. Gemal der nachfolgend eingefligten Gesamtbewertungskarte der Land-
schaftsrdume (Abb. 15) wird dieser Raum als heterogen eingestuft. Hierbei handelt
es sich um eine Landschaftsraum bzw. eine Landschaftsqualitat, die erheblich durch
baulich-technische Nutzungen Uberprégt ist. Wertgebende Bereiche und Flachen
sind unterreprasentiert.

Bezogen auf die nun hier vorliegende Flache des Bebauungsplangebietes bleibt
diesbezuglich allerdings anzumerken, dass durch die hier vorliegende Planung zum
Uberwiegenden Teil lediglich eine Neustrukturierung von bestehenden Nutzungen
einhergeht. Nur in kleinen Teilbereichen erfolgt eine zusatzliche Intensivierung der
Nutzung bzw. die Gewabhrleistung zu kleinrdumigen baulichen Anlagen.

22 Untermainebene mit Rodgau

Raum mit méRiger Landschaftsqualitat

Wertstufen der Landschaftsraume

B malig B heterogen heterogen bis hach H hach W :ehr hoch

Abb. 19: Gesamtbewertung der Landschaftsraume
Quelle: Regionalverband FrankfurtRheinMain
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Bewertung: Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild

Resultierend aus den erorterten Sachverhalten erfolgt die Zuordnung der Bedeu-
tung des Schutzgutes ,Landschaftsbild / Ortsbild” unter ,, gering*“.

Die Auswirkung der Planung wird ebenfalls in eine , geringe" Kategorie eingestuft.
Erheblich negative Auswirkungen werden durch die Planung bzw. unter Einbezie-
hung der Bestandssituation nicht vorbereitet.

Schutzgut Bedeutung des Auswirkung auf das Schutzgut
Schutzgutes durch die Planung
Landschaft / Ortsbild gering gering

Beschreibung: Schutzgut Mensch und Kulturguter

Das Schutzgut ,Mensch*” bezieht sich auf Leben, Gesundheit und Wohlbefinden des
Menschen, soweit dies von spezifischen Umweltbedingungen beeinflusst wird. Im
Zusammenhang mit dem Schutzgut ,Mensch® sind die Themenbereiche Larm, Ge-
ruch, Schadstoffbelastungen (Boden- und Grundwasserbelastung) beztglich der
Wirkungspfade Boden-Mensch und Grundwasser-Mensch, Bioklima (Feuchte und
Temperatur), Erschitterungen sowie Freizeit und Erholung relevant.

Erholungsfunktion/Freizeitnutzung

Ziel des Bebauungsplanes ist die Aufwertung des Naherholungsbereiches am
Strandbad Rodgau. Durch die Neustrukturierung der erforderlichen Stellplatzflachen
und der Ausweisung weiterer Nutzungen (Skateanlage) soll der Bereich neu struk-
turiert und insbesondere fur Jugendliche aufgewertet werden. Bei Betrachtung der
Bestandssituation zeigt sich, dass ein Uberwiegender Teil der Nutzung bereits be-
steht und durch eine Neustrukturierungen der Flachen sowie Anpflanzungen eine
Erhodhung der Strukturvielfalt sowie eine Aufwertung des Erscheinungsbildes vorge-
sehen ist. So gliedert sich das Konzept in hachfolgend aufgelistete Bereiche:

— Konzept Sportpark

— Naturraumkonzept

— Verkehrskonzept

— Parkraumkonzept

— Sonstige Aspekte wie Beleuchtung, Neustrukturierung der bestehenden Wege
etc.

Somit ergibt sich, dass zur bestehenden Situation eine Aufwertung der Erholungs-
und Freizeitnutzung vorgesehen ist bzw. einhergeht.
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Kulturgiter / Arch&aologie

Mit Schreiben vom 03.06.2025 wurde seitens des Landesamtes fir Denkmalpflege
Hessen mitgeteilt, dass sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bzw. in des-
sen unmittelbaren Umfeld ein Bodendenkmal befindet. Diesbezlglich wurde vonsei-
ten der Stadt bereits ein Fachbliro mit der Durchfiihrung einer archaologischen
Prospektion beauftragt. Im weiteren Verlauf hat sich jedoch gezeigt, dass eine Pros-
pektion keine hinreichende Sicherheit hinsichtlich der exakten Lage archéologischer
Befunde gewabhrleisten kann. Vor diesem Hintergrund hat das Regierungsprasidium
Darmstadt verfugt, im Bebauungsplan Nr. 45 eine entsprechende Festsetzung auf-
zunehmen. Dies schreibt vor, dass wéahrend der Erdarbeiten - insbesondere bei
Baggerarbeiten - eine baubegleitende Uberwachung durch die Untere Denkmal-
schutzbehorde zwingend erforderlich ist.

Der Bebauungsplan enthélt diesbezlglich nachfolgenden Hinweis:

,ES wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaéler wie
Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z. B. Scher-
ben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach 8§ 21 Hes-
sisches Denkmalschutzgesetz unverziglich dem Landesamt flr Denkmalpflege
Hessen, Archdologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde
zu melden. Funde und Fundstellen sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und
in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen. Die mit den Erdarbeiten
Betreuten sind entsprechend zu belehren.”

Kampfmittel

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln muss im Rhein-Main-Gebiet grundséatzlich
ausgegangen werden. Mit Schreiben vom 02.06.2025 hat das Regierungsprasidium
Darmstadt, Dezernat 18 - Kampfmittelrdumdienst - mitgeteilt, dass die Auswertung
der im Plangebiet vorliegenden Kriegsluftbilder ergeben hat, dass sich das im Lage-
plan ndher bezeichnete Gelande am Rande eines Bombenabwurfgebietes befindet.
Ein begrindeter Verdacht auf das Vorhandensein von Bombenblindgéangern besteht
allerdings nicht. Auch liegen keine sonstigen Erkenntnisse lber eine mégliche Mu-
nitionsbelastung der Flache vor. Eine systematische Flachenabsuche ist daher nicht
erforderlich.

Der Bebauungsplan enthalt diesbeztiglich einen entsprechenden Hinweis.

Immissionsschutz / Schallschutz

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nieder-Roden Nr. 45 ,Naherho-
lungskonzept Badesee" wurde zur friihzeitigen Identifizierung maglicher Immissi-
onskonflikte die TUV Technische Uberwachung Hessen GmbH — Industrie Service,
Geschiftsfeld Umwelttechnik (Larm- und Erschitterungsschutz) mit Sitz in Darm-
stadt — mit der Erstellung einer schalltechnischen Untersuchung beauftragt.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurden die Gerduschimmissionen ausfol-
genden Quellen erfasst und bewertet:

Das Naherholungskonzept Badesee sieht die Entwicklung eines Sportparks vor, in
dem die bestehende Skateanlage erweitert werden soll. Geplant sind die Errich-
tung eines Pumptracks, eines Basketballplatzes, einer Calisthenics-Anlage sowie
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einer Ballsport-Arena. Zudem ist innerhalb des Sportparks ein Funktionsgeb&aude
vorgesehen, das als Jugendtreffpunkt dienen soll. Dartiber hinaus werden die vor-
handenen offentlichen Stellplatzflachen neu geordnet und konzipiert.

Ziel der schalltechnischen Untersuchung ist es, die durch die Sportanlagen des
geplanten Sportparks verursachte Gerauschbelastung an der umliegenden Wohn-
bebauung zu ermitteln und zu bewerten. Die Beurteilung erfolgt gemaf? der Sport-
anlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) auf Grundlage der Emissionsan-
satze der VDI-Richtlinie 3770.

Daruber hinaus sind die durch das Planvorhaben verursachten Park- und Strafl3en-
verkehrsgeréausche auf dem offentlichen Parkplatz sowie auf der Rodgau-Ring-
straRe geman der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) in Verbindung
mit den Richtlinien fir den Larmschutz an StraRen (RLS-19) zu berechnen. Grund-
lage hierfur bilden Verkehrszéhlungen zur Parkplatzauslastung in den Sommermo-
naten.

Gemal den Ergebnissen der Untersuchung wurden im Schallschutzgutachten fol-
gende Planungshinweise festgestellt, um sicherzustellen, dass die schallschutz-
technischen Anforderungen eingehalten und keine Uberschreitungen der maRRgeb-
lichen Richtwerte verursacht werden.

Die Skateanlage ist innerhalb des festgelegten Standortbereichs zu errichten. Eine
abweichende Ausgestaltung hinsichtlich Lage und Hohe der einzelnen Elemente
ist zulassig, sofern keine larmintensiveren Nutzungen oder Bauelemente entste-
hen und sich die Anlage insgesamt im vorgesehenen Skatebereich befindet. Ge-
ringflgige Hohenanpassungen bleiben dabei unbedenklich, solange die schall-
technischen Rahmenbedingungen eingehalten werden.

Fir die Anordnung der Sportanlagen im Gesamtbereich des Sportparks sind Min-
destabstande zu den néchstgelegenen Immissionsorten im angrenzenden reinen
Wohngebiet zwingend einzuhalten. Dies betrifft insbesondere die Ballsport-Arena
sowie den Streetballplatz, deren Lage so zu wahlen ist, dass die im Gutachten zu-
grunde gelegten Abstande nicht unterschritten werden.

Die Ballsport-Arena ist zur schutzbedurftigen Wohnbebauung hin mit einer mindes-
tens 3 m hohen, schalldichten Abschirmwand auszufiihren, die seitlich Gber die
Spielflache hinauszufiihren ist. Die Wand ist geschlossen, ohne Offnungen oder
Licken, und mit ausreichender schalltechnischer Dichte herzustellen. Ballfang-
z&une sind im Bereich der Arena auszuschlief3en; stattdessen sind larmarme Ball-
fangnetze vorzusehen.

Die Nutzung der Sportanlagen ist ausschlief3lich im Zeitraum von 08:00 Uhr bis
22:00 Uhr zulassig. Eine Nutzung wahrend der Nachtzeit ist ausgeschlossen, um
unzumutbare Gerauschbelastungen fur die angrenzende Wohnbebauung zu ver-
meiden. Dies wird die Stadt au3erhalb dieses Verfahrens sicherstellen.
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z Elall-arené_‘u’ariante :

-

— Wand
[ Geréuschquellen
Abb. 20: Vorliegend untersuchte Lage der Sportanlage / Schallquelle mit Schallschutz-

malRnahmen (Wand)
Quelle: TUV Technische Uberwachung Hessen GmbH, Darmstadt, 12.02.2026

Der Schallschutzgutachten kommt zu folgende Ergebnisse:

,Die Untersuchung der Gerauschbelastung durch den geplanten Sportpark auf
die umliegende Wohnbebauung hat zu Ergebnis, dass die Immissionsricht-
werte der 18. BImSchV tags und nachts an keinem Immissionsort Uberschritten
werden. Dabei stellen die hierfir untersuchten Maximalansatze hinsichtlich der
Auslastung und Einwirkzeiten eher eine Uberbewertung dar. Unzulassige Uber-
schreitungen der Richtwerte tags oder nachts durch kurzzeitige Gerausch-spit-
zen werden nicht hervorgerufen. Voraussetzung zur Einhaltung der ermittelten
Beurteilungs-pegel (siehe Tabellen 7 und 8) sind die in Abschnitt 7.5 und Ab-
schnitt 10 angefuihrten Emissionsanséatze, Ausfihrungen und Schallschutz-
maflnahmen. Nach Ziffer 1.6 der Ermittlungs- und Beurteilungsverfahren der
18. BImSchV werden die im hier vorliegenden Gutachten durch Prognose er-
mittelten Beurteilungspegel direkt mit den Immissionsrichtwerten nach 8 2 der
Verordnung verglichen. Wird der Beurteilungspegel durch Messung ermittelt
(beispielsweise im Beschwerdefall), ist zum Vergleich mit den
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Immissionsrichtwerten nach § 2 der Verordnung der um 3 dB(A) verminderte
Beurteilungspegel heranzuziehen.

Die Untersuchung des Verkehrslarms gemafR 16. BImSchV hat zum Ergebnis,
dass keine relevanten verkehrlichen Auswirkungen durch das Plangebiet ent-
stehen. Die Immissionsgrenzwerte nach 16. BImSchV werden selbst fir einen
Maximalansatz mit ausschlie3licher Betrachtung der Sommermonate mit hoher
Frequentierung des Parkplatzes (und nicht gemittelt iber das gesamte Jahr)
sicher unterschritten.

Die Aussagegenauigkeit der Ausbreitungsberechnung fur die Sportlarmimmis-
sionen wird systembedingt aufgrund der vorliegenden geometrischen Verhalt-
nisse mit = 3 dB(A) angegeben, wobei auf Grund der herangezogenen Emissi-
onsansatze (Einwirkdauer, Auslastung etc.) das vorliegende Gutachten insge-
samt als auf der sicheren Seite liegend angesehen werden kann.”

Erschitterung / Licht / Warme / Strahlung / Abfalle

Ziel des Bebauungsplanes liegt in der Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zur Umsetzung eines Konzeptes fur Naherholungs- und Freizeitmdglich-
keiten fur Jugendliche. So sollen hier erweiternde Angebote fur Sport- und Spielan-
lagen ermdglicht werden. Bei Betrachtung der derzeitigen Situation im Vergleich mit
0. g. Zielsetzung zeigt sich, dass dieser Bebauungsplan in gro3en Teilbereichen
eine Umorganisation und Neustrukturierung bereits bestehender Nutzungen vor-
nimmt. Anhaltspunkte, dass durch die zusatzlichen Nutzungen erheblich zuséatzliche
Auswirkungen im Bereich Erschutterung, Licht, Warme, Strahlung und Abfélle ein-
hergehen, werden in spezieller Situation nicht gesehen.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch
Unféalle oder Katastrophen werden aufgrund der vorgesehenen Nutzung nicht be-
grindet. Bei Betrachtung der durch den Bebauungsplan vorgesehenen Nutzungen
ergeben sich keine Anhaltspunkte eines erhdhten Risikos fiur Unfalle, wie z. B. bei
Industrie- und Produktionsanlagen.

Bewertung: Schutzgut Mensch / Kulturguter
Resultierend aus den Erlauterungen erfolgt die Schutzgutbewertung wie folgt:

Dem Schutzgut ,Mensch und Kulturglter” wird im hier vorliegenden Plangebiet eine
»Mmittlere bis hohe" Bedeutung zugewiesen. Die vorgenommene Einstufung unter
der Kategorie ,,hoch*" resultiert primér aus der Gegebenheit, dass die Flache derzeit
bereits durch Freizeitaktivitaten bzw. naturraumbezogene Erholung intensiv genutzt
wird. Somit ergibt sich fir die Schutzgutbetrachtung im Bereich der Erholungsnut-
zung eine hohe Einstufung.

Da durch die hier vorliegende Planung und die bereits vorgenommenen Begutach-
tungen keine erheblichen Gefahrdungen bzw. negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut ,Mensch und Kulturglter* vorbereitet werden, erfolgt die Auswirkungs-
prognose auf das Schutzgut in eine , geringe" Kategorie.

So wird durch die vorgesehenen Nutzungen kein erhdhtes Gefahrdungspotential
auch fur die angrenzenden Gebietsstrukturen prognostiziert.
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Schutzgut Bedeutung des Auswirkung auf das Schutzgut
Schutzgutes durch die Planung
Mensch / . :
Kulturgiiter mittel hoch gering

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die beziiglich der Umweltauswir-
kungen relevant sein kénnen, sind zunéchst insofern gegeben, da Verdnderungen
der Nutzung des Plangebietes fast in jedem Fall gleichzeitig mehrere Umweltgtter
betreffen. So beeinflusst die geplante bauliche Nutzung bzw. das Vorhaben inner-
halb des Plangebietes naturgemal nicht nur die Bodenfunktion bisher unbefestigter
Flachen, sondern hat auch Auswirkungen auf den Wasserhaushalt sowie auf die
potenzielle Entwicklung von Vegetationsbestanden.

Wechselwirkungen zwischen den Umweltgitern des Plangebietes, die bei der
schutzgutbezogenen Betrachtung nicht berticksichtigt wurden, sind derzeit nicht er-
kennbar.

Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete werden durch die Planung nicht vorbereitet.

Die innerhalb des Plangeltungsbereiches bestehenden besonders geschiitzten Bi-
otopstrukturen werden im Bebauungsplan als ,Flachen und fiir MaRnahmen, zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” festge-
setzt und damit planungsrechtlich gesichert. Die Festsetzungen sind so ausgestal-
tet, dass gewisse Pflegemalinahmen flr diese Biotopstrukturen festgesetzt werden,
um eine langfristige positive Entwicklung und Sicherung dieser Besténde zu gewahr-
leisten.

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen manifestieren sich im Wesentlichen durch ein erhéhtes
Stérungsaufkommen bei Umsetzung der Malnahmen. In diesem Zusammenhang
ergeben sich in aller Regel Emissionen von Larm und Staub wahrend des Baube-
triebs. Diese Beeintrachtigungen sind allerdings zeitlich begrenzt wirksame Ein-
griffsfolgen. Erhebliche baubedingte Auswirkungen werden unter Zugrundelegung
der vorgesehenen Planungen und Nutzungen des Gelandes allerdings nicht gese-
hen.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Durch die Umsetzung der hier vorliegenden Planung erfolgt zum Uberwiegenden
Teil eine Umstrukturierung derzeit vorhandener Nutzungen. Bei Betrachtung der
Schutzgutbewertungen zu den Schutzgitern ,Flache und Boden* sowie unter Aus-
wertung der als Anlage beigefiigten Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zeigt sich,
dass durch die Planung Flachenversiegelungen in einer GréRenordnung von ca.
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2.b

2.C

6.000 m2 vorbereitet werden. Durch eingriffsminimierende Festsetzungen (Begri-
nungsflachen, Baumpflanzungen, MaRnahmenflachen) werden die vorbereitenden
negativen Auswirkungen durch diese Versiegelungen minimiert. Auch werden keine
Auswirkungen auf angrenzende Schutzgebiete durch die hier vorliegende Planung
vorbereitet. Die innerhalb des Plangeltungsbereiches liegenden gesetzlich ge-
schitzten Biotopstrukturen werden durch planungsrechtliche Festsetzungen gesi-
chert. Auswirkungen auf besonders geschutzte Tierarten sind ebenfalls nicht gege-
ben.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen durch optische und akustische Storreize kdnnen im
vorliegenden Fall ausgeschlossen werden. So wird durch die bauplanungsrechtli-
chen Festsetzungen gewadhrleistet, dass hier keine Nutzungen entstehen, die im
Bereich der betriebsbedingten Auswirkungen zu erheblich negativen Folgen fuhren.
Durch die getroffenen Regelungen und den immissionsschutzrechtlichen Festset-
zungen wird gewahrleistet, dass keine erheblichen betriebsbedingten Auswirkungen
auf schutzbedurftige Nutzungen vorbereitet werden.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Wie den vorangegangenen Ausfiihrungen zur schutzgutorientierten Betrachtung zu
entnehmen ist, werden durch Ausweisung und Umsetzung der Planung Eingriffe in
Natur und Landschaft bzw. in die erdrterten Schutzgtter vorbereitet. Durch entspre-
chende Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaflRnahmen werden die prog-
nostizierten Auswirkungen z. T. minimiert bzw. naturschutzfachlich vollstandig aus-
geglichen. Somit wird der Zielsetzung des § 18 BNatSchGi.V.m. § 1a BauGB Rech-
nung getragen.

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung ist zu erwarten, dass die derzeit vorhan-
denen Nutzungen entsprechend weitergefuhrt werden.

Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Gemal der gesetzlichen Vorschriften zur Minimierung des Eingriffs in Natur und
Landschaft, zur Berticksichtigung schutzbeddrftiger Nutzungen, zur Einbindung der
geplanten Baulichkeiten in das Ortsbild, zum Schutz der arten- schutzrechtlich rele-
vanten Tierarten, zur Minimierung der Bodenversiegelungen und klimatischer Aus-
wirkungen werden im Bebauungsplanentwurf weitreichende Regelungen und Fest-
setzungen getroffen, um die in § 1a BauGB aufgelisteten Vorschriften zum Umwelt-
schutz einzuhalten und umzusetzen.

Innerhalb der planungsrechtlich festgesetzten ,Flache fur Sport- und Spielanlagen*”
wird geregelt, dass mindestens 30 % der Flache als Grunflache zu gestalten und
dauerhaft im Bestand zu unterhalten sind. Gleichzeitig sind innerhalb dieses Berei-
ches weitere 27 Laubbaume anzupflanzen. Hierdurch erfolgt eine Minimierung der
Flachenversiegelungen bzw. eine langfristige Beschattung der Flachen durch die
Baumpflanzungen.
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2.d

Durch die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen innerhalb der ,Flachen fir
Sport- und Spielanlagen” sowie der festgesetzten Schallschutzanlage innerhalb der
»Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen* wird
gewahrleistet, dass keine nachteiligen Auswirkungen auf angrenzende schutzbe-
durftige Nutzungen im Rahmen des Schallschutzes einhergehen.

Die festgesetzte ,Flache fir Stellplatze” ist soweit wasserrechtliche Belange nicht
entgegenstehen, als wasserdurchlassige Flache herzustellen. Zusatzlich ist zwi-
schen den Stellplatzreihen eine Grinstruktur als Blihwiese anzulegen und dauer-
haft im Bestand zu unterhalten. Durch die festgesetzte ,Wasserdurchlassigkeit* wird
ein erheblicher Beitrag zur Versickerung des Niederschlagswassers sowie zur Mini-
mierung der Aufheizung dieser Flachen gewahrleistet.

Fiar die planungsrechtlich festgesetzten MalRnahmenflachen (Sandmagerrasen,
Sukzession, Ackerbrache und Streuobstwiese) erfolgt eine Flachensicherstellung.
Gleichzeitig werden in den textlichen Festsetzungen Pflegemaflinahmen zur 6kolo-
gischen Stabilisierung und zur 6kologischen Aufwertung dieser Bestande festge-
setzt. Somit wird hier ein weiterer Beitrag zur 6kologischen Stabilisierung dieser Be-
stande gewabhrleitet.

Fir die gesetzlich geschitzten Biotopflachen innerhalb des Plangeltungsbereiches
bedeutet dies, dass hier keine Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet werden
und durch zusatzliche Pflegemalinehmen eine Stabilisierung und langfristig positive
Entwicklung der Bestéande gewéhrleistet wird.

Durch die planungsrechtlich festgesetzten Malihahmen zum Artenschutz wird ge-
wahrleistet, dass das Schutzgut ,Fauna“ im Rahmen der Umsetzung des Bebau-
ungsplanes seine Berticksichtigung findet. So sind Baumfallungen und Rodungsar-
beiten ausschlieRlich aul3erhalb der Fortpflanzungszeit von Végeln vorzunehmen.
Sofern zu beseitigende Baume ein Quartierspotenzial fur Fledermause aufweisen,
sind die Arbeiten aul3erhalb der Aktivphase der Flederméause, d. h. in der Zeit zwi-
schen 01. November und 28./29. Februar des Folgejahres durchzufuhren. Zur lang-
fristigen Sicherung mdglich betroffener Fledermausarten sind innerhalb des Plan-
geltungsbereiches zusatzlich 10 kinstliche Tagesverstecke/-quartiere anzubringen
und dauerhaft im Bestand zu unterhalten.

Ergénzend zu diesen Malinahmen erfolgt eine Regelung zur Auf3enbeleuchtung des
gesamten Plangebietes. So sind ausschliel3lich spezielle LED-Leuchtmittel mit ma-
ximal 3.000 K Farbtemperatur sowie eine vollstandig gekapselten Lampengehduse
zu verwenden. Hierdurch erfolgt ein Schutz der Insektenfauna.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten unter Berick-
sichtigung der Ziele und des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans

Wie bereits mehrfach dargelegt, liegt die Zielsetzung zur Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes in der Erganzung und Neustrukturierung der Flachen in unmittelbarer
Angrenzung an den Badesee. So sollen hier Frei- und Naturrdaume fur die Naherho-
lung sowie flr Freizeit und Sport fur Jugendliche, die Verbesserung der ortlichen
Ful3- und Radwegefuhrung und die Vernetzung mit den Stadtteilen Dudenhofen und
Jigesheim gewaébhrleistet werden.
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2.e

3.a

3.b

Wesentlich unterschiedliche Planungsmdglichkeiten, unter Bericksichtigung der
Ziele und des raumlichen Geltungsbereiches, ergeben sich bei Betrachtung der vor-
liegenden Flachen nicht. Auch werden durch die vorliegende Planung keine erheb-
lich negativen Auswirkungen auf die bewerteten Schutzgter vorbereitet.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB

Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach diesem Bebauungsplan zulas-
sigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, sind im
vorliegenden Fall nicht erkennbar, sodass dieser Aspekt keiner vertiefenden Be-
trachtung bedarf.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der
Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Die Umweltprufung dieses Planverfahrens kann auf den Regionalplan Stidhessen-
Regionaler Flachennutzungsplan 2010, den Landschaftsplan (Umlandverband
Frankfurt) eine ortlich erhobene Bestandsaufnahme und Informationen bzw. Karten-
material des Natureg-Viewers zurickgreifen.

Wie unter Pkt. 1 aufgelistet, wurden im Rahmen des Planverfahrens umfangreiche
Gutachten bzw. Stellungnahmen erarbeitet, deren Inhalte in die Festsetzungen des
Bebauungsplanes und die Bewertung der Auswirkungen auf Ebene des Umweltbe-
richtes eingeflossen sind.

Angesichts des klar umrissenen Planungsziels, der tibergeordneten Planungsebe-
nen und der erarbeiteten Gutachten wird die Zusammenstellung der Unterlagen als
ausreichend angesehen. Besondere Schwierigkeiten sind insofern nicht zu benen-
nen.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Die Kontrolle der Durchfiihrung der festgesetzten Mal3hahmen unterliegt der zustan-
digen Bauaufsichtsbehérde. Diese kann sich zur Durchsetzung von Festsetzungen
der bauordnungs- und bauplanungsrechtlichen Instrumentarien bedienen und im
Falle von Verstdl3en bei Vorliegen der weiteren gesetzlichen Voraussetzungen bei-
spielsweise Nutzungsuntersagung, Abrissgebote und Pflanzgebote verflgen.

Hinsichtlich der planungsrechtlichen Festsetzungen zum Artenschutz ist zu empfeh-

len, dass eine Umweltbaubegleitung die Einhaltung der Festsetzungen zum Arten-
schutz durch fachlich geeignetes Personal zu begleiten ist.
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3.c

Auch erfolgt eine Empfehlung zur bodenkundlichen und archdologischen Baubeglei-
tung.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Durch den hier vorliegenden Bebauungsplan soll der bestehende Naherholungsbe-
reich am Badesee um eine Skateranlage erweitert und neu strukturiert werden. Zur-
zeit weist das Plangebiet eine geringe Aufenthaltsqualitat auf. Mit verschiedenen
Mafnahmen sollen zusatzliche Nutzungen fur Jugendliche und eine attraktivere Ge-
staltung der Gesamtflache einhergehen. Der Bebauungsplan setzt das vom Land-
schaftsarchitekturbiiro Burghammer erstellte Konzept planungsrechtlich um.

Gleichzeitig werden die innerhalb des Plangeltungsbereiches bestehenden dkolo-
gisch bedeutsamen Flachen planungsrechtlich gesichert und durch entsprechende
Festsetzungsinhalte 0kologisch stabilisiert und aufgewertet. So werden hier spezi-
elle PflegemafRnahmen planungsrechtlich festgesetzt, die dazu beitragen, diese be-
sonders geschitzten Biotop langfristig in ihrem Bestand zu unterhalten und zu si-
chern.

Gemal § 2a BauGB hat der Umweltbericht als gesonderter Teil der Begrindung
des Bebauungsplanes die Aufgabe, die aufgrund der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzule-
gen. Die inhaltliche Gliederung des Umweltberichtes ergibt sich aus der Anlage zu
§ 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB. Strukturiert nach Schutzgutern wird der vorhandene
Zustand aufgezeigt und die sich derzeit abzeichnenden Umweltauswirkungen des
Vorhabens dargelegt und bewertet.

Gleichzeitig erfolgt eine Gegenuberstellung der zu erwartenden Umweltauswirkun-
gen und der auf Ebene des Bebauungsplanes festgesetzten Minimierungs- und Aus-
gleichsmalinahmen.

Ziel des Umweltschutzes sind die Vermeidung, die Minimierung sowie der Ausgleich
der Beeintrachtigungen durch das Vorhaben, der sparsame und schonende Um-
gang mit Grund und Boden, die Vermeidung von Verunreinigungen oder von nach-
teiligen Veranderungen des Grundwassers, die Beachtung des Wasserschutzes so-
wie die Vermeidung von schadlichen Umweltauswirkungen durch Luftschadstoffe
oder Larmemissionen.

In nachfolgender Ubersichtstabelle werden nochmals die Bedeutung der betrach-
tenden Schutzgiter - bezogen auf die 6rtliche Situation - im Verhéltnis zur vorberei-
teten Beeintrachtigung / Auswirkung durch die Planung zusammenfassend dar-
gestellt.

Bei Betrachtung dieser Gesamtdarstellung zeigt sich, dass die zu erwartenden Be-

eintrachtigungen zum Uberwiegenden Teil einer ,mittleren bis geringen Auswir-
kungsprognose” zugerechnet werden.
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3.d

Erheblich negative Auswirkungen (sehr hohe Auswirkung auf das Schutzgut) wer-
den durch die vorliegende Planung nicht gesehen bzw. ausgeldst.

Auch ergeben sich gemal artenschutzrechtlicher Betrachtung keine negativen Aus-
wirkungen auf besonders geschutzte Tierarten gemaf § 44 BNatSchG.

Schutzgut Bedeutung des Beeintrachtigung/Auswir-
Schutzgutes kungen auf das Schutzgut
durch die Planung

Flache mittel hoch mittel

Boden mittel gering mittel
Wasser mittel gering mittel

Klima gering gering

Flora und Fauna,

biologische Vielfalt TS D
Landschaft / Ortsbild gering gering
Mensch / Kulturguter mittel hoch gering

Abb. 21: Gesamtdarstellung der Schutzgutbewertung
Quelle: Eigene Darstellung

Referenzliste der Quellen

Regionalplan Stidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010
Regierungsprasidium Darmstadt, Regionalverband FrankfurtRheinMain
Regionalverband FrankfurtRheinMain

Geoportal Hessen

Hessisches Ministerium fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz sowie

Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie

Bodenkarte von Hessen
Hessisches Landesamt fur Umwelt und Geologie
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Standortkarte von Hessen — Hydrologische Karte
Hessisches Ministerium fur Landwirtschaft, Forsten und Naturschutz

Hessische Kompensationsverordnung 2018 (KV)

Hessisches Ministerium fur Umwelt, Iandlicher Raum und Verbraucherschutz
Topographische Karte 1:25000

Hessisches Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation

sowie die unter Punkt Nr.1 aufgelisteten Planbestandteile und Gutachten.
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